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Rechtsgrundlagen

Es gelten:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 27, August 1997

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01,1990
zuletzt gedndert am 22. 04. 1993 '

Die Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wiirttemberg vom 08.08.1995

Die Planzeichenverordnung {PlanZVO) vom 18. 12. 1990.
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Textteil zum Bebauungsplan

he Festsetzungen

(§9(1)BauGB)

Planungsrechtlic

1.

1.1.

Art der Baulichen Nutzung
(§9 (1) 1BauGRB)

1.1.1..

Allgemeines Wohngebiet

(§ 4 BauNVO)
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m aligemeinen Wohngebiet sind nur Einrichtungen nach § 4 (1)

BauNVO zulissi
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5 BauNVO.
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Ziff. 1

Nicht zuldssig sind s&mtliche Einrichtungen nach § 4 (3)



1.1.2. Nebenanlagen

1.2.

1.3

1.3.1.

1.3.2

1.3.3.

1.4.

(§ 14 (1) und (2) BauNVO)

Gebaude sind nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen zulassig. Gebaude
ohne Aufenthaltsraume sind bis zu 20 m® umbauten Raumes auch auBerhalb
der Uberbaubaren Flache zuléssig. '

Die Anlage von oberirdischen Fliissiggastanks ist generell unzulassig.
Anlagen Uber 10 m Hoéhe sind unzuléssig.

Maf der baulichen Nufzunag.

(§ 9 (1) 21 BauGB)

Die im Bebauungsplan angegebenen Werte fiir GFZ und GRZ sind Maximal-
werte. Die Zahl der Geschosse ist entsprechend dem Planeintrag festge-
legt. ' '

Bauweise
(§ © (1) 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundsticksflachen
(§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen nach §23 (3)
BauNVO festgesetzt. Gebaude sind nur innerhalb dieser tiberbaubaren
Grundstiicksflachen zulgssig. ‘

Bauweise
(§ 22 (2) BauNVO)
(§ 9 (1) 2 BauGB.

Offene Bauweise gem. § 22 (2)BauNVO, nur Einzelhduser und
Doppelhauser zuldssig.

Stellung der Gebaude
(§9 (1) 2 BauGB)

Die Stellung der Gebaude ist durch Planeintrag festgesetzt.

Hdéhenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 (2) BauGB und § 10 LBO)

Die talseitige Traufhthe wird auf 6,5 m vom bestehenden Gelinde
fesigesetzt, die bergseitige Trauthdhe wird auf 5,5 m vom bestehenden Ge-.
lande festgesetzt. Als Traufhthe gilt der Schnittpunkt der Auenwand mit der
Dachhaut. Bei Pultd&chern wird die max. AuRenwandhthe bergseitig auf

7,0 m vom bestehenden Gelande festgesetzt.

Die Dachflache ist bej Pultdachermn talseitig anzuordnen.



1.5.

1.6.

1.7.

1.8,

1.8.1.

1.9

Flachen flir Garagen und Steliplatze
(§9(1)4 BauGB und §12(1)und §21a BauNVQO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Garagen und Uberdachte Stellpigize
nur innerhalb der dafir ausgewiesenen Flachen oder innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

Offene Steliplatze sind auch in der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflache
zulassig. Fir Garagen und tUberdachte Stellpl&tze ist ein Mindestabstand von
1,00 m zur Strale erforderlich. ‘

Zahl der Wohnungen ( § 9 (1) 6 BauGB)
Die Zahl der maximal zugelassenen Wohnungen ist auf zwei festgesetzt.

Verkehrsflachen
(§9(1)11 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich. ,

Die zur Erstellung des Strafllenkérpers notwendigen Aufschilttungen und
Abgrabungen auf den angrenzenden Baugrundstiicken sind unentgeltlich zu
dulden.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§9(1)20 BauGB)

Der Grinordnungsplan des Biros Roll & Partner ist Bestandteil des
Bebauungsplans. '

Behandlung von Schmutz-, Oberflachen-; und Dachflachenwasser.

Das Gebiet wird im Trennsysteni entwassert.

Anpflanzung von B&umen, Strauchern, Bindung fr Bepflanzung

und fir die Erhaltung von Strauchern, Baumen und Wasserldufen
(§9(1)25 BauGB)

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als nutzbare Freiflachen
zwischen der Bebauung durch Einzelbdume, Baum-, und Buschgruppen zu

- gliedern.

Die im Bebauungsplan zur Anpflanzung von B&umen und Striuchern
vorgesehenen Flachen sind entsprechend anzulegen und dauernd zu
unterhalten. Bei den Anpflanzungen sind einheimische Gehdlze (siehe
Textteil zum Grinordnungsplan) zu wahlen.

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Einzelbiume sind dauernd zu
erhalten. Insbesondere sind wahrend der Bauzeit Beeintrachtigungen durch
entsprechende Sicherungsmafinahmen zu vermeiden. Die Gehdize sind
gemall DIN 18920 zu schitzen, auf Dauer zu pflegen und zu unterhalten.
Verstéfie werden als Ordnungswidrigkeit behandelt.



1.10

2.1.

2.1.1.

2.1.2.

2. 1.

3

2.14.

22

Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
Erschliefungstragers _oder eines beschrankien Personenkreises zu
belastende Flache

(§9(1)21 BauGB)

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Leitungsrechte sind zugunsten des
jeweiligen Tragers der Strom-, Wasser-, und Fermeldeversorgung sowie der
Abwasserentsorgung festgesetzt und sind von Bepflanzung und Uberbauung
freizuhalten.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§74 (1) LBO)

Dachform und Dachneigung

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen richten sich nach den
jeweiligen Planeintragen.
Es ist auf der Talseite eine durchlaufende Trauflinie auszubilden.

Dachdeckung

Die durch Planeintrag festgelegten Sattel-, und Puliddcher sind mit
rotbraunen oder kupferfarbig engobierten Dachziegeln, Pfannen oder
Kupferblechbahnen mit Stehfalzen einzudecken.

Dachaufbauten und Dachausschnitte

Dachaufbauten in Form von Dachgauben sind nur hangseitig zul&ssig.
Gauben sind als Kastengauben mit Blechdachern bis 5° Neigung auszu-
bilden. Die Hohe darf max. 2,65 m vom RFB des Dachgeschosses bis zur OK
Gaube betragen. Die Gesamtlange aller Dachgauben darf max. 1/3 der
Dachlénge betragen.

Dachausschnitte sind tal-, und hangseitig zul&ssig.

Bei Pultdachern sich keine Dachgauben zulassig.

Anbauten
Anbauten missen sich generell gegen den Hauptbauk&rper durch Riick-,
und Vorsprung absetzen. Abgewinkelte Anbauten miissen mindestens 50 cm

hinter der Giebelwand des Hauptbaukorpers zurlickspringen.

Niederspannungsleitungen

" (§74(1)4LBO

Die oberirdische Fiihrung von Niederspannungsleitungen ist unzul&ssig.



2.3.

2.4

2.5

2.6

2.7

3.1

3.2

3.3

Aulenantennen fiir Rundfunk und Fernsehen

Das Anbringen von mehr als einer Rundfunk- und Fernsehantenne e
Gebaude ist unzulgssig. '

Anzahl und Gestaltung der Kfz-Stellplatze

‘v Bei Gebauden mit einer Wohnung sind 2 Stellplatze, bei zwei Wohnungen

insgesamt 3 Stellplatze herzustelien.
Die Stand- und Fahrflichen sind mit Natur-, oder Betonpflaster oder mit
Rasengittersteinen zu belegen.

Gestaltung von Voraarien und Freiflachen
(§74 (1) 3LBO

Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden,
sondern sind mit Ausnahme der notwendigen Zufahrts-, und Zugangsflachen
als Grinflachen géartnerisch anzulegen. Bei Anpflanzungen sind einheimische
Geholze zu verwenden. '

Stltzmauern

(§74(1)3)

Stutzmauern tber 1,5 m Hoéhe sind genehmigungspflichtig. Die Einbindung in
das Siedlungsbild ist durch Begriinen und entsprechende Anpflanzung sicher-
zustellen.

Aufschittungen und Abarabunaen
(§ 74 (3) 1 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen von mehr als 1,50 m Hohenunterschied
gegenlber dem vorhandenen Gelande sind genehmigungspflichtig.
Das Gelénde ist an die Nachbargrundstiicke anzugleichen.

Hinweise

Flr alle Bauvorhaben mussen die Bauvorlagen folgende Darstellungen
enthalten:
Art und Umfang der befestigten Fl&chen :
Darstellung der Aufschiittungen und Abgrabungen und Einzeichnung
der B&schungsober-, bzw. Unterkanten

Bestehende Baume sind im Baugesuch einzutragen.
Die Hohenlinien und Héhenangaben sind durch Hohenaufnahmen im

Rohgelénde entstanden. Die Hohenlage der Strafen, Kanale usw. sind beim
planenden Ingenieurbiiro zu erheben.



3.4 Grundwassar
Im geplanten Baugebiet wird vermutlich kein Grundwasser in nennenswerter
Menge angetroffen. ' ’
Wird im Zuge von Baumafnahmen Grundwasser erschiossen, so sind die
Arbeiten, die zur Erschliefung gefithrt haben unverziglich einzustellen und
das Landratsamt als untere Wasserrechtsbehérde zu benachrichtigen.
Eine vortbergehende Grundwasserableitung ist héchstens fiir die Dauer der
Bauzsit erlaubt. Eine standige Grundwasserableitung ist nur in Abstimmung
mit der Gemeinde und dem Landratsamt zuléssig.
3.5 Wasserversogung.
Die Wasserversorgung wird (iber eine Drucksteig‘érungs'anlage sichergestelit.
3.6 Geotechnik
Untersuchungen nach DIN 4020 werden empiohlen.
AUSFERTIGUNG.

Es wird bestiitigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierza ergangenen Beschliissen
des Gemeinderats iibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maf ge-
benden Verfahrensvorschriften beachtet wurden,

Untermiinkheim, den 17. Mirz 2005

Maschke

Biirgermeister




GEMEINDE UNTERMUNKHEIM
Landkreis Schwiibisch Hall

SATZUNG zur 1. Anderung
der Satzung iiber die értlichen Bauvorschriften im Bausebiet ..Greut II¢
in Untermiinkheim '

Nach § 74 Landesbauordnung (LBO) fiir Baden Wiirttemberg in der Fassung vom 08. August
1995 (GBL. S. 617), ge#ndert durch Gesetz 19. Oktober 2004 (GBL S. 771) in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24. Juli
2000 (GBL. S. 581) hat der Gemeinderat der Gemeinde Untermiinkheim in seiner Sitzung am
16. Miérz 2005 folgende Satzung zur Anderung der Satzung zu den 6rtlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,,Greut IT“ als Satzung beschlossen:

§1
Anderungen der &rtlichen Bauvorschriften
Die Ziffern 2.1.1. Dachform und Dachneigung und Ziffer 2.1.3. Dachaufbauten und Dachaus-
schnitte der ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Greut IT werden wie folgt gesndert:

Ziffer 2.1.1. Dachform und Dachneigung
Die zuldssigen Dachformen und Dachneigungen richten sich nach den jeweiligen Planeintrigen.
Es ist auf der Talseite eme durchlaufende Trauflinie auszubilden.

Ziffer 2.1.3. Dachaufbauten und Dachausschnitte

Dachaufbauten in Form von Dachgauben sind nur hangseitig zuléssig. Gauben sind als Kasten-
gauben mit Blechdéchern bis 5° Neigung auszubilden. Die Hohe darf max. 2,65 m vom RFB
des Dachgeschosses bis zur OK Gaube betragen. Die Gesamtlinge aller Dachgauben darf max.
173 der Dachlénge betragen.

Dachausschnitte sind tal- und hangseitig zuldssig.

Bei Pultdichern sind keine Dachgauben zuldssig.

§2
, Réumlicher Geltungsbereich
Fiir den rdumlichen Geltungsbereich ist der Lageplan des Bebauungsplanes ,,Greut II* vom 29.
November 2001 maBgebend.

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinme des § 75 LBO handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschriften dieser Sat-
zung vorsdtzlich oder fahrldssig zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekamntmachung in Kraft.

Jntermiinkhein, den 16. Mirz 2005

sl

Maschke
Biirgermeister







