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VORBEMERKUNGEN

Diese Ausarbeitung enthalt:

Begriindung

Umweltbericht

Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
Zusammenfassende Erklarung gemal § 10a Abs. 1 BauGB

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit gultigen Fassung:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008

Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021
Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015

Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wiurttemberg (KlimaG BW)
vom 07.02.2023

Landeritbergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz (BRPH) vom
19.08.2021

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
und Behdrden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Genehmigung (§ 10 Abs. 2 BauGB)

Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Hinweis: Es liegt kein wichtiger Grund vor, weshalb die Frist gemél8 § 3 Abs. 2 und § 4

Abs. 2 BauGB angemessen verléngert werden mlisste, da die Planung weder
besonders komplizierte Sachverhalte noch sehr komplexe Untersuchungen be-
inhaltet.
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6 VORBEMERKUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET SCHINDELHALDE" IN KUPFER

Fir Bebauungsplane ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet gemafR § 2a BauGB einen ge-
sonderten Teil der Begriindung. Im Umweltbericht wird auch die Eingriffsregelung nach § 1a
BauGB (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) behandelt. Weiter gehen die
Vorschriften zum europaischen Habitatschutz Natura 2000 und zum Artenschutz sowie die
umweltrelevanten Erkenntnisse von Fachgutachten mit ein. Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden anhand folgender Schutzgiiter untersucht:

Mensch

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Boden

Flache

Wasser

Klima und Luft

Landschaft

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Umweltbericht wird im Zuge der einzelnen Verfahrensschritte zur Erstellung eines Be-
bauungsplanes erganzt.

Weitere Fachgutachten wurden - da nicht erforderlich - nicht erstellt.
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BEGRUNDUNG

B.1.

B.2.

Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

In dem Plangebiet wurde in der Vergangenheit durch Schinder Tierkadaver entsorgt. Der ak-
tuelle Gewannname des Gebietes und auch die Baugesuche fiir die ehemaligen Stalle auf
vorliegendem Gelénde wurden und werden unter dem Namen ,Schindelhalde” gefiihrt. Da-
her bezieht sich der Projektname ,Schindelhalde” auf den aktuellen Gewannamen und nicht
auf die Historie.

Am 6stlichen Ortsrand von Kupfer, ca. 60 m vom Siedlungsrand entfernt, befindet sich im
Auflenbereich die Hofstelle eines ehemals privilegierten Landwirtes. Die landwirtschaftliche
Nutzung wurde vor einigen Jahren aufgegeben. Aufgrund der Lage im Aufdenbereich konn-
ten die sich in einem sehr guten Gebaudezustand befindlichen nun leerstehenden Gebaude,
trotz zahlreicher Versuche, keiner im Au3enbereich zuldssigen Nutzung zugefiihrt werden.

Die Gemeinde Untermiinkheim ist daher bestrebt, eine gewerbliche Nachnutzung der ehe-
maligen Hofstelle zu ermdglichen, da die Stallgebdude und die vorhandenen Umfahrungsfla-
chen der Stallgebaude fiir eine gewerbliche Nutzung geeignet sind.

Aufgrund der Lage im bisherigen Auf3enbereich ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.07.2020 gefasst und der Beschluss zur
Frihzeitigen Beteiligung am 16.12.2020. Aufgrund aktueller Rechtsprechung und der Veror-
tung der Hochwasserereignisse HQ100 und HQextrem innerhalb des Geltungsbereiches, ist es
zwingend erforderlich das Plangebiet in diesem Bereich anzupassen.

Stadtebauliche Konzeption

Als Gebaudebestand befinden sich auf der Flache ein Mastschweinestall, ein Milchviehstall,
mehrere Fahrsilos und zwei Glllehochbehalter.

Der Geltungsbereich soll den vorhandenen Gebaudebestand sehr eng umfassen. Bauliche
Erweiterungsflachen der Hofstelle sind nicht erwlinscht.

Hinsichtlich der zukuinftig zuldssigen gewerblichen Nutzungen erfolgen Festsetzungen hin-
sichtlich der zulassigen Art der Nutzung damit mdgliche betriebsbedingte Emissionen zu kei-
ner Beeintrachtigung von Natur und Landschaft sowie der angrenzenden Siedlungsbereiche
fihren.

Die verkehrliche Erschliefung soll von Westen von Kupfer aus erfolgen, um keine weiteren
Beeintrachtigungen des angrenzenden Landschaftsraumes zu verursachen.

Zur Einbindung der Gewerbegebietsflache zum randlich beriihrten Regionalen Griinzug er-
folgt eine Eingriinung der gesamten Flache.

Des Weiteren werden die Hohen tiber NHN festgesetzt und um die Uberplanung des Plan-
gebietes nicht zu sehr einzuschranken, nur eine Baugrenze festgesetzt.
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8 BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET SCHINDELHALDE* IN KUPFER

B.3. Geltungsbereich und Flachenbedarf

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der nachsten Seite dargestellt. Die Ge-
samtflache betragt ca. 0,72 ha. Diese verteilt sich folgendermaRen:

e Bruttobauflachen 0,72 ha 100,0 %
- Bauflachen 0,61 ha 84,6 %
- private Grinflachen 0,11 ha 15,4 %
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B.4.

B.4.1

B.5.
B.5.1

B.5.2

Ubergeordnete Planungen
Regionalplan

Die bestehende Hofstelle liegt im Randbereich des Regionalen Griinzuges ,Kiinzelsauer Ko-
chertal und Kupferzeller Ebene’.

Regionaler Grunzug (VRG)

Der Plansatz 3.1.1 fiir Regionale Griinzlge lautet:

Z (1) Zur Erhaltung gesunder Lebens- und Umweltbedingungen und zur Gliederung der
Siedlungsstruktur werden insbesondere im Bereich der Entwicklungsachsen, der stér-
ker verdichteten rdume und Gebieten mit starken Nutzungskonflikten Regionale Griin-
zlige als Teile eines leistungsfdhigen regionalen Freiraumverbundes als Vorrangge-
biet festgelegt und in der Raumnutzungskarte im Ma3stab 1:50.000 dargestellt.

Z (2) Die Regionalen Griinziige sind von Siedlungstétigkeit und anderen funktionswidrigen
Nutzungen freizuhalten. Innerhalb der Regionalen Griinziige sind die Landnutzungen
auf eine Erhaltung und Entwicklung der Ausgleichsfunktionen und der Leistungs-féhig-
keit des Naturhaushaltes auszurichten.

Beurteilung:

In Abstimmungen mit dem Regionalverband Heilbronn-Franken kann das Vorhaben auf-
grund der randlichen Lage und der baulichen Vorpragung als Ausformung des Regionalen
Griinzuges mitgetragen werden, sofern eine Eingriinung der Hofstelle zum Regionalen
Griinzug erfolgt. Am norddstlichen Rand der Hofstelle verlauft auRerhalb des Geltungsberei-
ches eine geschutzte Feldhecke parallel des gemeindeeigenen Feldweges. Zur Einbindung
der Gewerbegebietsflache zum randlich beriihrten Regionalen Grlinzug erfolgt eine Eingri-
nung der gesamten Flache.

Kommunale Planungsebene

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan "Braunsbach-Untermiinkheim, 5. Anderung" vom
17.11.2006 ist die Flache als AuRenbereichsflache dargestellt.

Somit muss der Flachennutzungsplan im ,Parallelverfahren“ gemafR § 8 Abs. 3 BauGB ent-
sprechend angepasst werden. Ist die Anderung des Flachennutzungsplanes nach Satzungs-
beschluss des Bebauungsplanes noch nicht rechtskraftig, so bedarf der Bebauungsplan der
Genehmigung der zustandigen Verwaltungsbehorde.

Landschaftsplan

Fiar den Gemeindeverwaltungsverband ,Braunsbach-Untermiinkheim® hat die Arbeitsgruppe
Umwelt 2006 einen Landschaftsplan erstellt. Im Bereich des Bebauungsplanes sind keine
MaRnahmen verzeichnet.
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B.5.3 Angrenzende und uberplante Bebauungsplane

Es grenzen keine Bebauungsplane an den Geltungsbereich an.
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Bild 2: Regionalplan "Heilbronn-Franken 2020", 1:20.000
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Bild 4: Landschaftsplan "GVV Braunsbach-Untermiinkheim”, 1:10.000
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B.6.

B.6.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Das Plangebiet wird in zwei Teilbereiche untergliedert Die festgesetzten Gebiete unterschei-
den sich lediglich hinsichtlich ihrer zuldssigen Hohe baulicher Anlage Gber NHN. Daher gel-

ten die Planungsrechtlichen Festsetzungen fiir das GEe 1 und GEe 2 gleichermalen, sofern
nicht explizit anders erwahnt.

Art der baulichen Nutzung

GemalR der stadtebaulichen Konzeption soll fiir die vorliegende Planung ein eingeschrank-
tes Gewerbegebiet GEe 1 und GEe 2 nach § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
ausgewiesen werden. Die festgesetzten Gebiete unterscheiden sich lediglich hinsichtlich ih-
rer zuldssigen Hohe baulicher Anlage Gber NHN.

Gewerbegebiete nach § 8 der Baunutzungsverordnung

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
beléstigenden Gewerbebetrieben.

(2) Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art einschlie3lich Anlagen zur Erzeugung von
Strom oder Wérme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie,
Lagerh&user, Lagerplétze und 6&ffentliche Betriebe,

2. Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebdude

3. Tankstellen

4. Anlagen fiir sportliche Zwecke

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegendtiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet
sind,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Vergnligungsstétten.

Aus stadtebaulichen Griinden wird der Katalog der zulassigen Nutzungen gemafR § 1 Abs. 5

BauNVO eingeschrankt:

e Zulassig sind Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

e Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke, sowie die Ausnahmsweise zulédssigen
Nutzungen sind stadtebaulich an diesem Standort nicht erwiinscht und werden nicht zu-
gelassen.

Einzelhandelsbetriebe werden entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. Damit
kann auch eine Agglomeration gem. Plansatz 2.4.3.2.5 Regionalplan Heilbronn-Franken von
mehreren kleinflachigen Einzelhandelsbetrieben ausgeschlossen werden. Ausgenommen
davon ist der Annexhandel, d. h. der Vertrieb von Waren, die nach Art und Umfang in ein-
deutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern ein-
schliefllich Reparatur und Serviceleistungen der Betriebsstatten im Plangebiet bzw. direkt
angrenzend stehen, bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 200 gm.
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B.6.2

B.6.3

B.6.4

B.6.5

B.6.6

B.6.7

MaR der baulichen Nutzung

Um die Versieglung des Bodens auf ein notwendiges Mal} zu reduzieren und dennoch eine
sinnvolle Ausnutzung der Baugrundstiicke zu ermdglichen, wird eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 zugelassen. Flachen mit wasserdurchlassigen Beldgen und unterirdische
Bauten mit einer Erdabdeckung von mind. 50 cm Hoéhe werden als nicht versiegelte Flachen
betrachtet.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wie auch einer Zahl der Vollgeschosse ist fur
die vorliegende Planung nicht erforderlich. Die Gebaudekubatur kann durch GRZ und maxi-
male Hohe baulicher Anlagen in ausreichendem Mal} begrenzt werden.

Fir das festgesetzte GEe1 wird eine maximale Hohe baulicher Anlagen von 368,0 m tber

NHN festgelegt. Fur das festgesetzte GEe2 wird eine maximale Hohe baulicher Anlagen von
367,0 m tGiber NHN festgelegt.

Nebenanlagen

Bis zu einer Kubatur von 40 m®kénnen Nebenanlagen geman § 14 BauNVO, soweit als Ge-
baude vorgesehen, nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden. Die
Hohe der Nebenanlagen darf eine maximale Gesamtgebaudehohe von 4,5 m nicht Uber-
schreiten. In den als Griinflichen festgesetzten Bereichen sind ober- und unterirdische Ne-
benanlagen unzulassig.

Nebenanlagen, die der 6ffentlichen Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen
dienen, sind auch auerhalb der Baugrenzen nicht jedoch in den Grinflachen zuldssig.
Bauweise

Entsprechend der Ortstypik wird fiir das gesamte Plangebiet eine offene Bauweise festge-
setzt.

Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grund-
stlicksflachen zulassig.

Stellplatze sind, ahnlich Nebenanlagen, auch au3erhalb der liberbaubaren Grundstiicksfla-
che zulassig, nicht jedoch in den als Griinflachen festgesetzten Bereichen.

Zur Wahrung der Freiflachen sind in den festgesetzten Griinflachen, Garagen, tiberdachte
Stellplatze (Carports) und Stellplatze unzulassig.
Zu- und Ausfahrtsverbote

Eine Zu- und Ausfahrt Gber die festgesetzten Griinflachen ist unzulassig.

Versorgungsanlagen und —leitungen

Die oberirdische Fiihrung von Niederspannungsleitungen fuhrt zu einer Beeintrachtigung
des Ortsbildes und ist aus diesem Grund nicht zulassig.
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B.6.8 Private Griinflachen

Innerhalb des Bebauungsplanes wird eine private Grinflache festgesetzt. Die Ausgestaltung
dieser Flachen richtet sich - soweit vorgegeben - nach den entsprechenden Malinahmen
und Pflanzgeboten.

Die private Griinflache (PG1: Eingriinung) dient zur Eingriinung des Gewerbegebietes hin
zur freien Landschaft.

Zur Eingriinung des Gewerbegebietes und zur Kompensation des Eingriffs sollen Baume
und Straucher gepflanzt werden.

In den Grinflachen sind bauliche Nebenanlagen nicht zulassig.

B.6.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Sind bei vorliegender Planung nicht erforderlich.

B.6.10 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Aus Griinden des Artenschutzes werden Vorgaben zum Zeitpunkt der Baumfallungen und
Geholzrodungen, Baufeldraumung und Gebaudeabriss gemacht.

Zur Eingriinung des Baugebietes und Kompensation des Eingriffs missen die MaRnahmen
entsprechend der Ausgleichskonzeption bzw. der Abwagung durchgefiihrt werden. Zu die-
sem Zweck sind im Bebauungsplan MaRnahmenflachen zur Pflanzung einer Hecke sowie
Pflanzung von Laubb&umen vorgesehen.

B.6.11 Pflanzgebote
Innerhalb der Griinflachen werden Baume als Einzelpflanzgebote sowie eine gebietsheimi-
sche Hecke als flachenhaftes Pflanzgebot festgesetzt.

B.6.12 Pflanzbindungen
Die im Zuge der Bestandsaufnahme als erhaltenswert kartierten Baume und Geholze wer-

den mit einer Pflanzbindung versehen. Sie sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang art-
gleich zu ersetzen.
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B.7.

B.7.1

B.7.2

B.7.3

B.7.4

B.7.5

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung

Den Bauherren soll ein mdglichst hoher Gestaltungsspielraum gewahrleistet werden. Um je-
doch das Ortsbild nicht negativ zu beeintrachtigen ist die Verwendung von grell leuchtenden
und reflektierenden Farben unzulassig.

Hinweis: Engobierte Dachsteine und Ziegeln zdhlen nicht als reflektierende Materialien.

Dachform und Dachneigung, Eindeckung und Dachbegriinungen

Um das dorfliche Erscheinungsbild und den Ubergang zur freien Landschaft am Ortsrand zu
bewahren, sind ausschlieBlich Sattel- und Pultdacher mit einer Dachneigung von 7° bis 30°
zulassig.

Die Dachdeckung ist mit roten bis rotbraunem Dachmaterial auszufiihren. Dachbegriinungen
sind zulassig.

Déacher von Garagen, Nebengebauden und untergeordneten Bauteilen kénnen allgemein als
Flachdach ausgefiihrt werden. Flachdacher missen, soweit diese nicht als Terrasse genutzt
werden, extensiv begrint werden.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sind allgemein zugelassen,
diirfen die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen am héchsten Punkt jedoch nicht tber-
schreiten.

Einfriedungen, Stiitzmauern

Aus optischen Griinden werden Einfriedungen zum 6ffentlichen StralRenraum in ihrer Ausbil-
dung und Ausgestaltung beschrankt. Aus 6kologischen Griinden sind sortenreine, geschlos-
sene Hecken aus Nadelgehdlzen (z. B. Thuja) und Kirschlorbeer ausgeschlossen.

Stltzmauern in einem Abstand von 2,5 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen, zu Nachbar-
grundstiicken als auch zu offentlichen Grinflachen werden aus stadtebaulichen Griinden
und zum Nachbarschutz in ihrer Ausgestaltung beschrankt.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sollen auf ein betriebsbedingt notwendiges Maf} be-
schrankt werden. Aus diesem Grund werden Veranderungen der bestehenden Gelande-
oberflache, abweichend von den Festsetzungen der LBO, ab 1,0 m Héhe der Verfahrens-
pflicht unterzogen.

Stellplatze

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grund-
stlicksflachen zulassig.

Stellplatze sind auch auerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, nicht jedoch
in den als Grinflachen festgesetzten Bereichen.
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B.7.6 Zulassigkeit von Werbeanlagen

Aufgrund der Lage des Gebietes am Siedlungsrand und auch aus Griinden der Verkehrssi-
cherheit werden Werbeanlagen in ihren Ausformungen und Zulassigkeiten begrenzt.

B.8. Verkehrsinfrastruktur

B.8.1 Anbindung an das uberortliche Verkehrsnetz

Die Zufahrt zu der zukiinftigen Gewerbeflache soll von Kupfer erfolgen.

B.9. Technische Infrastruktur

Die technische Infrastruktur erfolgt durch eine Anbindung an das vorhandene Versorgung-
system.

B.9.1 Abwasserbeseitigung

Das Abwasser wird mittels Spulbohrtechnik abgeleitet.

B.10. Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MafRnahmen sind nicht erforderlich.

Untermunkheim, im April 2026 Groh
(Birgermeister)
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UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.

U.1. Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Siehe Kapitel B.1 ,Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes® der Begriindung.

U.2. Stadtebauliche Konzeption

Siehe Kapitel B.2 ,Stadtebauliche Konzeption* der Begriindung.

U.3. Geltungsbereich und Flachenbedarf

Siehe Kapitel B.3 ,Geltungsbereich und Flachenbedarf* der Begriindung.

U.4. Beschreibung der Festsetzungen

Siehe Kapitel B.6 ,Planungsrechtliche Festsetzungen“ und B.7 ,Ortliche Bauvorschriften* der
Begrindung.

U.5. Ubergeordnete Planungen

U.5.1 Regionalplan

Siehe Kapitel B.4.1 ,Regionalplan® der Begriindung.

U.5.2 Bauleitplanung

U.5.2.1 Flachennutzungsplan

Siehe Kapitel B.5.1 ,Flachennutzungsplan® der Begriindung.

U.5.2.2 Landschaftsplan

Siehe Kapitel B.5.2 ,Landschaftsplan” der Begriindung.

U.5.2.3 Angrenzende und uberplante Bebauungsplane

Siehe Kapitel B.5.3 ,Angrenzende und uberplante Bebauungsplane* der Begriindung.
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U.6.
U.6.1

U.6.2

U.6.3
U.6.3.1

Umfang und Gegenstand der Umweltprifung

Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet befindet sich norddstlich des Teilortes Kupfer in der Gemeinde
Untermilinkheim. Damit befindet es sich in der GroRlandschaft der Neckar- und Tauber-Gau-
platten und im Naturraum Hohenloher-Haller Ebene.

Der Geltungsbereich umfasst eine Grofie von ca. 0,7 ha und besteht Gberwiegend aus einer
ehemaligen Hofstelle. Es befinden sich zwei Stallgebaude, zwei Gullehochbehélter sowie
mehrere Fahrsilos innerhalb des Geltungsbereiches. Die restlichen Flachen sind geschottert.
Der Geltungsbereich ist durch einen Feldweg von der Kupfer aus zu erreichen.

Untersuchungsumfang

Der Untersuchungsumfang umfasst eine Nutzungs- und Biotoptypenkartierung vom Juli
2020 und November 2025 sowie Auswertung von Kartenmaterial zu Geologie und Boden. In
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde wurde zur Festlegung des Untersuchungs-
rahmens fir die Umweltpriifung (Scoping nach § 2 Abs. 4 bzw. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)
im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung festgelegt, dass keine weiteren Untersu-
chungen notwendig sind.

Dartber hinaus ist im vorliegenden Fall folgendes zu beachten:

e Schutzvorschriften des angrenzenden Uberschwemmungsgebiet HQ1oo und HQextrem

¢ nach § 33 NatSchG B.-W. geschiitzte Biotope ,Feldhecken | norddstlich Kupfer*
(Nr. 16824 127 0227), ,Hohlweg norddstlich Kupfer® (Nr. 16824 127 0228)

Fachgutachten

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Die ehemalige Hofstelle besteht aus zwei Stallgebdude sowie mehrere Fahrsilos und zwei
Gllehochbehalter. Die Flachen um die Gebaude sind geschottert. Die Hofstelle darf nicht
erweitert werden, somit kommt es durch die vorliegende Planung auch zu keinen neuen Be-
eintrachtigungen fur Flachen oder Tiere aullerhalb des Geltungsbereiches.

Es ist jedoch darauf zu achten, die nordéstlich liegende Hecke mit den Eichen entlang des
Fahrsilos bei Umbaumalnahmen nicht zu beeintrachtigen.

Aufgrund der Vornutzung ist keine artenschutzrechtliche Untersuchung streng geschiitzter
Tierarten notwendig. Dies wurde in einer Relevanzeinschatzung (30.10.2020) mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde bestatigt. Im Jahr 2025 (03.11.2025) fand eine Plausibilisierung die-
ser Relevanzeinschatzung und eine Uberpriifung der aktuellen Biotope statt. Da sich an der
Biotopausstattung nichts verandert hat, bleibt eine artenschutzrechtliche Untersuchung
streng geschutzter Tierarten weiterhin nicht notwendig (Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehdrde, 27.11.2025).

Streng geschitzte Pflanzenarten kdnnen aufgrund der intensiven Nutzungen als Hofstelle
mit Silo und Hofgebauden inkl. Fahrwegen ausgeschlossen werden.
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U.7.
u.7.1

u.7.2

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Landschaftsschutzgebiete

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturschutzgebiete

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturdenkmale

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Biotopschutz

Folgendes nach § 33 NatSchG besonders geschiitztes Biotop liegt zu einem kleinen Teil in
nerhalb des Geltungsbereiches:

e Biotopname: ,Feldhecken | nordéstlich Kupfer*
(Nr. 168241270227)

geschutzt als: Feldhecken und Feldgehdlze
Fléche: 0,0275 ha

Biotopbeschreibung:

Biotopbeschreibung von 1996 teilweise noch zutreffend.

Die dichten Feldhecken sind 2015 auf Grund der Beimischung von Esche, Gewdhnliche
Pfaffenhiitchen und WeilRdorn keine reinen Haselhecken mehr. Brombeeren sind im
Saum zahlreich vertreten.

1996: Zwei Haselhecken auf den Boschungen eines hohlwegartigen Weges. Die beiden
Hecken sind teilweise IUckig und werden von hohen Eschen und Birnbdumen

m

Uberkront. In der Saumvegetation dominieren nitrophile Arten. Zwischen den beiden He-

cken hat sich der Weg zu einem Hohlweg eingetieft. Die Heckenabschnitte entlang des
Hohlwegs sind in dem Biotop mit der Nummer (0228) mit erfasst.

Das Biotop ist ein Gebiet mit 6kologischer Ausgleichsfunktion

Folgendes nach § 33 NatSchG besonders geschiitztes Biotop liegt angrenzend an den Gel-

tungsbereich:

¢ Biotopname: ,Hohlweg norddstlich Kupfer*
(Nr. 16824 127 0228)

geschutzt als: Feldhecken und Feldgehdlze, Hohlwege
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u.7.3

Flache: 0,0708 ha

Biotopbeschreibung:

Biotopbeschreibung von 1996 teilweise noch zutreffend, jedoch wurde einer der randseiti-
gen Graben im Zuge einer Wegeverbreiterung aufgefillt und asphaltiert. Die Hecken sind
in der Artenzusammensetzung durchmischt und somit keine reinen Hasel-Hecken mehr.

1996: 55 m langer Hohlweg nordéstlich Kupfer. Der nach Norden leicht ansteigende
Hohlweg besitzt eine 3 m breite Sohle, mit einem 2 m breiten asphaltierten Fahrweg und
50 cm breiten, flachen Graben beiderseits des Fahrweges. Die Béschungen sind bis zu 2
m hoch und 60° steil. Auf den Boschungen stocken beiderseits hochwiichsige Haselhe-
cken mit Uberkronenden Eschen und eingewachsenen Birnbdumen. In der Krautschicht
finden sich vor allem nitrophile Arten. Nach Norden lauft auf der dstlichen Boschung,
nach Suden auf der westlichen Boschung die Hecke tber den Hohlweg hinaus weiter.
Diese Heckenabschnitte sind in dem Biotop mit der Nummer (0227) erfasst.

Das Biotop ist ein Gebiet von lokaler Bedeutung

Prognose:

Das in den Geltungsbereich hineinragende Biotop ,Feldhecken | norddstlich Kupfer” wird im
Geltungsbereich Uber eine Pflanzbindung dauerhaft erhalten und geschiitzt. Es findet keine
bauliche Veranderung in diesem Bereich statt.

Bei der Baufeldraumung einschlieBlich grundlegender ErschlieRungsmaflnahmen muss das
angrenzende gesetzlich geschitzte Biotop ,Feldhecken | norddstlich Kupfer® (Nr.
168241270227) durch geeignete MalRnahmen geschutzt werden. Ablagerungen und Zwi-
schenlagerungen jeglicher Art oder das Abstellen von Fahrzeugen sind nicht zulassig. Ggf.
ist ein Bauzaun zu errichten.

Es ist zu gewahrleisten, dass das angrenzende Feldhecke dauerhaft durch Abgrabungen
nicht zu Schaden kommt.

Bei Umsetzung der oben genannten Mal3nahmen wird das Biotop ,Feldhecken | norddstlich
Kupfer® nicht negativ durch das Vorhaben beeintrachtigt.

Hinweis: Gemal der Anderung des BNatSchG vom 01.03.2022 werden Magere Flach-
land-Mé&hwiesen sowie Bergméhwiesen nach Anhang | der Richtlinie
92/43/EWG sowie Streuobstwiesen als gesetzlich geschiitzte Biotope im Offen-
land dargestellt. Die schriftliche Ausarbeitung der Streuobstwiesen erfolgt wei-
terhin unter dem Kapitel U.7.4,,Priifung einer Umwandlungsgenehmigung von
Streuobstbestédnden nach § 33a NatSchG*,

Biotopverbund

Nach § 20 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) soll ein Netz verbundener Biotope (Bio-
topverbund) geschaffen werden, das mindestens 10 % der Flache eines Bundeslandes um-
fassen soll. Der Biotopverbund dient der dauerhaften Sicherung der Populationen wild le-
bender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebensstéatten, Biotope und Lebensgemein-
schaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsféhiger 6kologi-
scher Wechselbeziehungen.

Der Biotopverbund unterscheidet in Offenlandflachen mit trockenen, mittleren und feuchten
Standorten. Es werden Kernflachen (artenreiche, hochwertige Biotopflachen), Kernrdume
(Randbereiche von Kernflachen innerhalb einer Distanz von 200 m) und Suchrdume
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(Flachenbeziehung zwischen Kernflachen innerhalb einer Distanz von 500 m und 1.000 m)
dargestellt.

Bestand

Im Biotopverbund ist der geschiitzte Hohlweg nordéstlich des Geltungsbereiches als Kern-
raum trockener Standorte dargestellt. Weitere Rdume sind in der ndheren Umgebung nicht
vorhanden. Der bereits bebaute Geltungsbereich wird als Barriereflache dargestellt.

Prognose

Der Hohlweg wird durch die Planung nicht beeintrachtigt. Somit verbleibt die Kernflache un-
verandert erhalten. Die Hofflache wird nicht erweitert. Somit wird die Barrierewirkung nicht
verstarkt. Der Biotopverbund bleibt daher unbeeintrachtigt.

[77] sotomounspurms onenis

Biotopverbund trockana Standorte

B e

500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum
Biotopverbund mitilere Standorte
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Bild 6: Biotopverbund, 1:2.000

U.7.4 Prufung einer Umwandlungsgenehmigung von Streuobstbestanden
nach § 33a NatSchG

Ein Streuobstbestand wird nach dem § 4 Absatz 7 des Landwirtschafts- und Landeskulturge-

setzes (LLG) definiert. Dariiber hinaus ist folgendes zusatzlich zu beachten:

e Der Streuobstbestand muss eine Mindestflache von 1.500 m? erreichen.

e Es muss sich um einen zusammenhangenden Streuobstbestand handeln. Zasuren / L{-
cken bis 50 m in der Regel unbeachtlich.

¢ Die Abgrenzung des Bestandes erfolgt entlang des &uf3eren Randes der Baumkronen
und nicht nach Flurstiicksgrenzen oder Eigentumsverhaltnissen.

¢ Die Streuobstbaume mussen eine Stammhohe von mindestens 1,40 m erreichen.

¢ Reine intensiv genutzte Stein- oder Kernobstbestéande werden nicht anerkannt.
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U.7.5

U.7.6

u.7.7

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich kein gemaf § 33a NatSchG geschitzter
Streuobstbestand. Auch auflerhalb wird kein geschutzter Bestand durch die Planung tan-
giert.

Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Lebensraumtypen. AufRerhalb des Gel-
tungsbereiches sind ebenfalls keine Lebensraumtypen bekannt, die im Wirkungsbereich des
Planvorhabens liegen.

Artenschutz

Die ehemalige Hofstelle besteht aus zwei Stallgebdude sowie mehrere Fahrsilos und zwei
Gllehochbehalter. Die Flachen um die Gebaude sind geschottert. Die Hofstelle darf nicht
erweitert werden, somit kommt es auch zu keinen neuen Beeintrachtigungen fiir Flachen
oder Tierarten aufRerhalb des Geltungsbereiches.

Es ist darauf zu achten, die nordéstlich liegende Hecke mit den Eichen entlang des Fahrsilos
nicht zu beeintrachtigen.

Auf Grund der Vornutzung ist keine artenschutzrechtliche Untersuchung streng geschiitzter
Tierarten notwendig. Dies wurde in einer Relevanzeinschatzung (30.10.2020) und einer
Plausibilisierung der Relevanzeinschatzung (27.11.2025) mit der Unteren Naturschutzbe-
hdrde bestatigt.

Gewasserschutz /| Hochwasserschutz

Wasserschutzgebiete (WSG)

Wasserschutzgebiete liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche
durch die Planung beruhrt.

Gewasserrandstreifen

Oberirdische Gewasser liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche
durch die Planung berthrt. In etwa 20 m Entfernung flie3t das Oberflachengewasser ,Kup-
fer” entlang. Der Gewasserrandstreifen bleibt vom Vorhaben unberihrt.

Uberschwemmungsgebiete an oberirdischen Gewissern (HQ1oo)

Hierbei handelt es sich um gemaR § 76 Wasserhaushaltsgesetzt (WHG) festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete, ,in denen ein Hochwasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren
zu erwarten ist“ (HQ1o0). Darunter fallen auch Flachen, die zwischen oberirdischen Gewas-
sern und Dammen oder Hochufern liegen sowie Flachen, die auf Grundlage einer Planfest-
stellung oder Plangenehmigung fir die Hochwasserentlastung oder Riickhaltung bean-
sprucht werden.

Gemal Bundesraumordnungsplan ,Hochwasser* ist eine allgemeine Prifpflicht hinsichtlich
Hochwasserrisiko als Ziel der Raumordnung notwendig (Plansatz 1.1.1):

#1.1.1 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen einschlie3lich der Siedlungs-
entwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach Mal3gabe der bei éffentlichen Stellen
verfligbaren Daten zu priifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines
Hochwasserereignisses und seinem rdumlichen und zeitlichen Ausmal8 auch die
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Wassertiefe und die FlieBgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkei-
ten und Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Prii-
fung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.”

Angrenzend befindet sich ein Uberschwemmungsgebiet (HQ100). Die Wassertiefe betragt
laut ,Hochwasser Risikomanagement Baden-Wiirttemberg“ 0,25-0,5 m (abrufbar tber ,Um-
welt-Daten und -Karten Online® (UDO) der LUBW). Zum zeitlichen Ausmaf} und zur Flie3ge-
schwindigkeit liegen keine Erkenntnisse vor. Das Uberschwemmungsgebiet resultiert aus
dem Oberflachengewasser ,Kupfer®. Der ,Beltersroter Bach* miindet ebenfalls in diesem Be-
reich in die Kupfer. Die ehemalige Hofstelle liegt erhdht (Aufillung) in der Talaue.

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (HQextrem)

Hierbei handelt es sich um gemaR § 78b Wasserhaushaltsgesetzt (WHG) geregelte Risiko-
gebiete aufierhalb von Uberschwemmungsgebieten, die in den Hochwassergefahrenkarten
des Landes Baden-Wirttemberg als Extremhochwasser (HQextrem) gekennzeichnet sind.

Angrenzend befindet sich ein Uberschwemmungsgebiet (HQexirem). Die Ausdehnung deckt
sich durch das ansteigende Gelande im Bereich der Hofstelle stark mit der HQ1o0 Flache. Zu
den Uberflutungstiefen und zum zeitlichen AusmaR und zur Fliegeschwindigkeit liegen
keine Erkenntnisse vor.

Einzugsgebiete bei Flussmiindungen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Einzugsgebietes des Neckars (u. a. mit seinen Zufllissen
Kocher und Jagst) gemaR § 3 Nr. 13 Wasserhaushaltsgesetz (,ein Gebiet, aus dem (liber
oberirdische Gewdsser der gesamte Oberfldchenabfluss an einer einzigen Flussmiindung,
einem Astuar oder einem Delta ins Meer gelangt”).

Hochwasserereignisse durch Starkregen

Aufgrund der Auswirkungen des Klimawandels kann die Zunahme von extremen Wetterer-
eignissen nicht ausgeschlossen werden. Daher ist gemaf Bundesraumordnungsplan ,Hoch-
wasser” eine allgemeine Prufpflicht hinsichtlich Hochwasserereignisse durch Starkregen als
Ziel der Raumordnung notwendig (Plansatz 2.1):

#1.2.1 (Z2) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewdsser, durch Starkregen oder durch in Klistengebiete eindringendes Meer-
wasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschlief3lich der Sied-
lungsentwicklung nach Mal3gabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten voraus-
schauend zu priifen.”

Fir die Gemeinde Untermiinkheim hat das Ingenieurbiiro SPEKTER im Jahr 2021 ein
Starkregenrisikomanagementkonzept (SRRM) erstellt. Demnach kann es auf der zu lberpla-
nenden Flache zur Bildung von Starkregenabfluss kommen. Dieser Abfluss sammelt sich vor
den Gelandevertiefungen vor den Gebauden und ich den Fahrwegen um die Gebaude. Da-
bei kdnnen Uberflutungstiefen von bis zu 0,5 m und FlieRgeschwindigkeiten von 0,2-0,5 m/s
erreicht werden. Von auf3en kann die zu Gberplanende Flache laut SRRM selbst nicht von
Starkregenabflissen betroffen sein.

Bei einer Versiegelung verringert sich potentiell das Retentionsvermégen, da in vorliegen-
dem Fall aber keine erheblichen Neu-Versiegelungen geplant sind, ist keine negative Aus-
wirkung auf Uberflutungsereignisse durch Starkregen zu erwarten. Innerhalb des Plangebie-
tes werden daher auch keine MaRnahmen bzw. Festsetzungen in der Planung beriicksich-
tigt.
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Uu.7.8

u.7.9

U.7.10

Risikoabschatzung

Aufgrund der Auswirkungen des Klimawandels kann die Zunahme von extremen Wetterer-
eignissen nicht ausgeschlossen werden. Daher ist gemaf Bundesraumordnungsplan ,Hoch-
wasser” eine allgemeine Prufpflicht hinsichtlich Hochwasserereignisse durch oberirdische
Gewasser und durch Starkregen als Ziel der Raumordnung notwendig (Plansatz 1.2.1):
#1.2.1 (Z2) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewésser, durch Starkregen oder durch in Klistengebiete eindringendes Meer-
wasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschlief3lich der Sied-
lungsentwicklung nach Mal3gabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten voraus-
schauend zu priifen.”

Eine besondere Empfindlichkeit und Schutzwiirdigkeit hinsichtlich moéglicher Hochwasserris-
ken sind nicht zu erwarten.

Das Plangebiet darf hinsichtlich des Hochwasserschutzes keine negativen Auswirkungen
auf den direkten Einwirkbereich mit sich bringen. Eine besondere Empfindlichkeit und
Schutzwiirdigkeit hinsichtlich méglicher Hochwasserrisken sind nach aktuellem Stand nicht
bekannt. Ein konkretes Schadenspotential kann jedoch erst in Kenntnis der tatsachlichen
Bebauung und Versiegelung der Flache ermittelt werden und nicht auf Ebene der vorliegen-
den AuRenbereichssatzung, welche nur den maéglichen rechtlichen Rahmen vorgibt. Diese
kénnen daher erst im Rahmen der ErschlieSungsplanung ermittelt und wasserrechtlich ge-
prift werden.

Aufgrund der in diesem Kapitel aufgefiihrten Punkte werden innerhalb des Plangebietes
keine MaRnahmen zur Risikominimierung festgesetzt.

Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 und 27 Denkmalschutzgesetz wird hinge-
wiesen.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich Kulturgiter, die nicht von der Planung getrof-
fen sind.

Immissionsschutz

Durch das Vorhaben sind keine Emissionen zu erwarten, die die Umgebung beeintrachtigen
konnten.

Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Flachen werden in der ,Flurbilanz 2022“ dargestellt. Ertragsfahigkeit so-
wie weitere Kriterien wie Hangneigung, Flachennutzung, Schlaggréfe, Tierhaltung, Oko-
landbau sowie Uberschwemmungsflachen sind wertbestimmend. Die ,Flurbilanz 2022¢ 16st
die Wirtschaftsfunktionenkarte ab. Sie weist eine Differenzierung nach 5 Wertstufen auf.

In vorliegendem Fall sind keine Flachen der ,Flurbilanz 2022 betroffen, da die Flachen be-
reits bebaut sind.

Des Weiteren werden die landwirtschaftlichen Flachen in der ,Bodenpotenzialkarte“ darge-
stellt. Die Karte stellt die Eignung der Boden fiir die landwirtschaftliche Produktion dar. Die
Ertragsfahigkeit der Béden wird nach den Bodenarten, dem geologischen Untergrund, den
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Grundwasserverhaltnissen sowie den klimatischen Gegebenheiten bewertet. Die Summe
der Faktoren ergibt die Bodengute. Zudem wird die Hangneigung mit berlcksichtigt und da-
mit die Nutzung von Maschinen und Geraten. Es erfolgt eine Einteilung in 5 Wertstufen.

In vorliegendem Fall sind keine Flachen der ,Bodenpotenzialkarte” betroffen, da die Flachen
bereits bebaut sind.

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich gepragtes Gebiet an. Insofern sind ortsibliche
Staub-, Geruchs- und Larmemissionen, die bei einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung der
umliegenden Flachen entstehen, von den Personen im zukiinftigen Plangebiet hinzuneh-
men. Die Zufahrt zu den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und deren Bewirtschaf-
tung wird auch wahrend der Bauzeit in vollem Umfang gewahrleistet.

Wald und Waldabstandsflachen

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Altlastensituation

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Bestandsanalyse und Prognose der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung doku-
mentiert (Basisszenario) und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzgiter Mensch,
Tiere/Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima/Luft, Landschaft und Kultur-/Sachgtiter unter-
sucht. Die Schutzgiter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft werden
mit dem Bestandswert fur die Eingriffsregelung in einer fiinfstufigen Bewertungsmatrix ange-
geben. Die niedrigste Stufe ist hierbei ,sehr geringe® bzw. ,keine” Bedeutung firr das be-
trachtete Schutzgut. Die Skala setzt sich mit ,gering®, ,mittel®, ,hoch® fort und endet mit der
maximalen Bewertungsstufe ,,sehr hohe” Bedeutung.

In der nachfolgenden Prognose wird die Planung (soweit mdglich) dahingehend untersucht,
ob bzw. welche mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
fur die Schutzgiter entstehen kdnnen. Diese Beeintrachtigungen wirken ggf. sowohl dauer-
haft als auch voriibergehend. Eine Planung kann zudem negative Auswirkungen auf umlie-
gende Flachen haben, z. B. durch Zerschneidungs- und Trennungseffekte oder durch
schadliche Randeinflisse.

Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch betrachtet insbesondere die Nutzungsanspriiche, die der Mensch an
seine Umgebung hat. Es wird dabei der Wohnbereich sowie das unmittelbare Wohnumfeld
beriicksichtigt. Im Mittelpunkt steht die Landschaft als Erholungsraum fiir eine naturgebun-
dene, ruhige Erholung. Es handelt sich dabei um umweltvertragliche Aktivitaten, wie Wan-
dern, Spazierengehen und Naturerleben. Das Erholungspotenzial einer Landschaft wird
durch die natiirliche Eignung und die infrastrukturelle Ausstattung fir Erholung und Freizeit
gekennzeichnet. Des Weiteren werden Einwirkungen auf den menschlichen Organismus
und die Erholung erfasst und bewertet.
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Bestand

Der Geltungsbereich befindet sich norddstlich des Teilortes Kupfer in der Gemeinde Unter-
munkheim. Der zu Giberplanende Bereich ist eine ehemalige landwirtschaftlich genutzte Hof-
stelle im Aufl3enbereich. Es befinden sich zwei Stallgebaude, zwei Giillehochbehalter sowie
mehrere Fahrsilos innerhalb des Geltungsbereiches. Der restlichen Flachen sind geschot-
tert. Der Geltungsbereich ist durch einen Feldweg von Kupfer aus zu erreichen.

Prognose

Die Baugrenze der bisherigen Gebaudeansammlungen der externen Hofstelle verschiebt
sich durch die Planung nicht weiter in die freie Landschaft. Fir das Gewerbegebiet ist eine
Eingrinung zur freien Landschaft geplant. Zuwegungen, die in die freie Landschaft an der
Hofstelle vorbei fiihren und zur Naherholung genutzt werden kdnnen, werden nicht veran-
dert. Insgesamt betrachtet entstehen keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch.

U.8.1.2 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt geben das Vermdgen einer Land-
schaft wieder, dauerhaften Lebensraum fiir heimische Tier- und Pflanzenarten sowie ihre
Lebensgemeinschaften zu bieten. Neben Lebensraumen (Biotopen) fiir seltene und be-
drohte Arten werden auch alle anderen, zum Teil anthropogen gepragte Lebensrdume er-
fasst und hinsichtlich ihrer Eignung als Lebensraum bewertet.

Bestand

Das Untersuchungsgebiet befindet sich norddstlich des Teilortes Kupfer in der Gemeinde
Untermilinkheim. Damit befindet es sich in der GroRlandschaft der Neckar- und Tauber-Gau-
platten und im Naturraum Hohenloher-Haller Ebene.

Der Geltungsbereich umfasst eine ehemalig rein landwirtschaftlich genutzte Hofstelle. Es be-
finden sich zwei Stallgebaude, zwei Giillehochbehélter sowie mehrere Fahrsilos innerhalb
des Geltungsbereiches. Der restlichen Flachen sind geschottert. Des Weiteren befinden sich
neben randlichen Grinflachen mit unterschiedlicher Auspragung (Fettwiese, nitrophytische
Saumvegetation) auch einige wenige Gebusche und eine Feldhecke im randlichen Gel-
tungsbereich. Diese ist nach § 33 NatSchG B.-W. als ,Feldhecken | nordéstlich Kupfer® (Nr.
168241270227) geschutzt. Nordlich befindet sich das geschiitzte Biotop ,Hohlweg norddst-
lich Kupfer” (Nr. 168241270228).

Auf Grund der Vornutzung ist keine artenschutzrechtliche Untersuchung streng geschiitzter
Tierarten notwendig. Dies wurde in einer Relevanzeinschatzung (30.10.2020) und einer
Plausibilisierung der Relevanzeinschatzung (27.11.2025) mit der Unteren Naturschutzbe-
hdrde bestatigt.

Der Bestand der im Juli 2020 und November 2025 kartierten bzw. Gberpriiften Biotoptypen

ist dem Anhang 1 (Bestand Biotoptypen) zu entnehmen. Die Biotoptypen werden nach dem
Schlissel zur Erfassung, Beschreibung und Bewertung von Arten, Biotope und Landschaft

(LUBW 2018) beschrieben.
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Bilanz Eingriffsregelung
Die Bewertung erfolgt nach der Okokontoverordnung Baden-Wirttemberg (OKVO 2010).
Bestand
(<] S WL — Fa
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. H © a o e = -5 c
Nr. Biotoptyp 2 73 = 52 S 29 2
) = ISR <N 5 G = o
= 9] Lc 2 Rl X
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33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 8-19 9* 12 814 9.524
33.61 Intensivwiese als Dauergriinland 6 6 1,0 6 627 3.762
35.11 Nitrophytische Saumvegetation 12 10-21 0,9* 11 94 1.018
35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 11 8-15 0,7* 8 281 2.164
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 17 10-27 1,0 17 52 881
42.20 Gebusch mittlerer Standorte 16 9-27 0,9* 14 162 2.333
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 1 1 1,0 1 1.939 1.939
60.21 Vollig versiegelte StralRe oder Platz 1 1 1,0 1 1.263 1.263
60.23 Weg o.der Platz mit wassergebundener De- 9 2.4 1.0 9 1954 3.908
cke, Kies oder Schotter
45.10- Alleen, Baumreihen, Baumgruppen und Ein-
45.30b zelbaume auf mittelwertigen Biotoptypen 6 3-6 1.0 510 3 1.530
Summe 7.186 28.322
Planung
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60.21 Vollig versiegelte StralRe oder Platz 1 1 1,0 1 4.643 4.643
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 8-13 0,9* 12 1.161 13.584
60.50 Kleine Grinflache 4 4 1,0 4 1.244 4.976
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 14 10-17 1,0 14 138 1.932
45.10- Alleen, Baumreihen, Baumgruppen und Ein- )
45.30b zelbaume auf mittelwertigen Biotoptypen 6 3-6 1.0 510 5 2.550
Summe 7.186 27.685
Bilanz
Geltungsbereich Status Okopunkte gesamt
Bestand Punkte vor dem Eingriff 28.322
Planung Punkte nach dem Eingriff 27.685
Summe -637

o Es erfolgt eine Abwertung der mit * gekennzeichneten, innerhalb des Geltungsbereichs
neben der Hofflache liegenden Biotope 33.41, 35.11, 35.64, 42.20 (Bestand und Pla-
nung), aufgrund von artenarmer Ausbildung und Beeintréachtigungen durch die Eutrophie-
rung (Gillehochbehalter, ehemalige Stallnutzung). Die in der Planung vorgesehen neue
artenreiche Feldheckenpflanzung im Westen wir durch eine angrenzende externe Exten-
sivierungsmaflnahme (eM1 — Umwandlung Intensivwiese in Fettwiese) vor zukiinftiger
Eutrophierung geschiitzt und kann daher im Planwert beim mittleren Planwert (Faktor 1)

belassen werden.

Prognose

Durch die Versiegelung und Bebauung der oben aufgelisteten unbebauten Biotope werden
diese 6kologisch abgewertet und es gehen wertvolle Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen
verloren. Innerhalb des Geltungsbereiches sind zwar Pflanzgebote als Ausgleich und zur
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Eingrinung geplant, diese Pflanzgebote kdnnen die negative Auswirkung der Planung je-
doch nur abmildern. Es entstehen daher insgesamt betrachtet negative Auswirkungen auf
das Schutzgut ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt®.

Es wird durch die vorliegende Planung ein Okopunktedefizit von -637 Okopunkten im
Schutzgut ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt* erzeugt. Diese sind auszugleichen. Die-
ses muss Uber externe Mallnahmen ausgeglichen werden.

Aufgrund der Vornutzung ist keine artenschutzrechtliche Untersuchung streng geschiitzter
Tierarten notwendig. Dies wurde in einer Relevanzeinschatzung (30.10.2020) und einer
Plausibilisierung der Relevanzeinschatzung (27.11.2025) mit der Unteren Naturschutzbe-
hdrde bestatigt.

U.8.1.3 Schutzgut Boden

Fir die Bewertung des Schutzguts Boden wird seine Leistungsfahigkeit fir den Naturhaus-

halt betrachtet. Gegenstand der Analyse sind gemaR § 2 BBodSchG die nachfolgend darge-

stellten Funktionen:

¢ natirliche Bodenfruchtbarkeit
Die naturliche Bodenfruchtbarkeit charakterisiert die Eignung eines Bodens fiir das Pflan-
zenwachstum und damit die Produktion von Biomasse und Nahrungsmitteln. Sie wird im
Wesentlichen Uber den Bodenwasserhaushalt bestimmt, da dieser Ruckschllsse tber
die Durchwurzelbarkeit und den Lufthaushalt zulasst.

o Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Bdden wirken als Wasserspeicher, da sie Niederschlagswasser in ihrem Porensystem
aufnehmen und verzdgert an das Grundwasser abgeben. Sie tragen somit zum natrli-
chen Hochwasserschutz und der Abflussregulierung bei. Fiir die Bewertung werden da-
her die Wasserleitfahigkeit sowie das Wasserspeichervermégen herangezogen.

¢ Filter und Puffer fur Schadstoffe
Bdden besitzen die Fahigkeit (Schad-) Stoffe aufzunehmen und zu binden. Dies ge-
schieht zum einen durch eine mechanische Filtrierung, die Pufferung von geltsten Stof-
fen durch Anhaftung an Tonminerale und Huminstoffe sowie zum anderen durch chemi-
sche Fallung und Festlegung. So verhindern Béden einen Eintrag von Schadstoffen in
das Grundwasser.

¢ Sonderstandort flr die naturnahe Vegetation
(wenn vorhanden)

e Archive der Natur- und Kulturgeschichte
(wenn vorhanden)

Bestand

Das Planungsgebiet befindet sich im Hohenloher-Haller-Ebene. Der geologische Untergrund
besteht aus Holozéne Abschwemmassen im Ubergang zum Auelehm im Siidwesten sowie
Lettenkeuper im Norden. Die sich darauf ausgebildeten Bodeneinheiten setzen sich aus tie-
fem bis maRig tiefem Kolluvium und Pseudoglykolluvium (J53) mit einem Ubergang zu Au-
engley-Brauner Auenboden (J76) zusammen. Die Bodenart im Planungsgebiet ist Lehm im
Wechsel mit Lehm Uber Ton.

Die Bodenfunktionen werden in den Karten des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und
Boden bewertet. Demnach ist die Funktion als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt (Was-
serspeicherung und Nachlieferung) mittel und die Bodenfruchtbarkeit mittel. Die Filter- und
Pufferfunktion gegeniliber Schadstoffen wird mit hoch angegeben. Einen speziellen Standort
fir die Vegetation bietet der Boden des Planungsgebietes nicht.
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Bewertung Bodenfunktionen

Bodenfunktionen Definition Wertstufe Okopunkte
Naturliche Bodenfruchtbarkeit hoch 3 12
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf | mittel bis hoch 2,5 10
Filter- und Puffer fir Schadstoffe mittel bis hoch 2,5 10
Spezieller Standort flr die Vegetation -- -- -

Hinweis:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich hautséchlich verénderte Boden-
verhéltnisse. Zum gréBten Teil sind die Fldchen versiegelt oder teilversiegel.

Nur im nérdlichen Randbereich stehen gewachsene Bodenstrukturen zur Verfii-
gung. Daher wird auch nur die nérdlich gelegene Bodeneinheit (J53) zur Bewer-
tung herangezogen.

Bilanz Eingriffsregelung ) )
Die Bewertung erfolgt nach der Okokontoverordnung Baden-Wirttemberg (OKVO 2010).

Geltungsbereich | Flache (m?) Wertstufen vor dem Eingriff Okopunkte
Bodenfunktion s | N w | F s| N w | F
Bestand
versiegelte Flachen 3.202 0 0 0 0 0 0 0
teilversiegelte Flache 1.954 1 1 1 0 7.817 7.817 7.817
offene Flachen 2.029 3 25 25 0| 24.352 20.294 20.294
Summe 7.186 0 32.169 28.110 28.110
Planung
Geltungsbereich Flache (m?) Wertstufen nach dem Eingriff Okopunkte
Bodenfunktion S | N w F S N W F
Planung
versiegelte Flachen 5.749 0 0 0 0 0 0 0
teilversiegelte Flache 0 1 1 1 0 0 0 0
offene Flachen 1.437 3 25 25 0| 17.244 14.370 14.370
Summe 7.186 0 17.244 14.370 14.370
Bilanz
Bodenfunktion Gebiet Differenz/Gesamt
Bestand Planung
Okopunkte S 0 0 0
N 32.169 17.244 -14.925
W 28.110 14.370 -13.740
F 28.110 14.370 -13.740
Summe 29.463 15.328 -14.135

Ein Bodenschutzkonzept nach § 2 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG)
ist nicht erforderlich, da die FlachengréfRen fir neue ErschlieBungsmalinahmen von mehr
als 5.000 m? auf nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten Flache nicht
Uberschritten wird.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
Mittlere Bodenfunktionserflllung

Prognose

Durch die geplante Veranderung der Bodenoberflache werden die natirlichen und durch
landwirtschaftliche Nutzung anthropogen veranderten Bodenprofile zerstort. Die bebauten
und versiegelten Flachen nehmen zu. Auf diesen Flachen ist die Funktion des Bodens als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, als Filter- und Puffer fir (Schad-) Stoffe sowie die
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natlrliche Fruchtbarkeit nicht mehr gegeben. Sie gehen als Lebensraum fiir Bodenorganis-
men und Pflanzen verloren. Die verbleibenden Flachen werden durch die Bautétigkeit in Tei-
len verdichtet. Insgesamt betrachtet entstehen negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden.

Insgesamt wird durch die vorliegende Planung ein Okopunktedefizit von -14.135 Okopunk-
ten im Schutzgut ,Boden” erzeugt. Diese sind auszugleichen.

U.8.1.4 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache ist eng verzahnt mit dem Schutzgut Boden bzw. UGberlagert sich teil-
weise mit diesem. Anders als um die konkreten und verschiedenen Funktionen des Bodens
geht es nun jedoch um die Nutzung von Boden bzw. Flache. Dazu werden neben der Nut-
zung an sich auch die Eignung der Nutzung an vorhandener Stelle sowie der Verbund mit
anderen umliegenden Flachen (z. B. Trittsteine oder Zerschneidungseffekte) dargestelit. In
der Prognose werden dann die geplanten Nutzungen ebenso beleuchtet wie die Fragen, in
wie weit sie am geplanten Standort sinnvoll erscheinen (z. B. Zersiedelung) oder andere
Nutzungsarten vorzuziehen waren und wie effizient mit der Flache umgegangen wird. Ziel-
konflikte zwischen einer Durchgriinung und Auflockerung von Flachen und einer effizienten,
verdichteten Nutzung kénnen dabei nicht ausgeschlossen werden. Des Weiteren erfolgt mit
ggf. entstehenden Restflachen und deren (wirtschaftlichen) Nutzbarkeit innerhalb sowie au-
Rerhalb des Planungsgebietes eine Auseinandersetzung. Auch hier spielen Trennungsef-
fekte eine Rolle.

Das Schutzgut Flache soll damit die Versiegelung im Sinne der Flacheninanspruchnahme
thematisieren und soweit sinnvoll mdglichst reduzieren (Nachhaltigkeitsziele). Trotzdem ob-
liegt es letztlich der Planungshoheit der Gemeinde, wie welche Flache genutzt wird. Ein
Rechtsanspruch auf die geeignetste Nutzung ergibt sich nicht.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand

Die ehemalige Hofstelle besteht aus zwei Stallgebauden, mehreren Fahrsilos und zwei Gill-
lehochbehaltern. Die Flachen um die Gebaude sind geschottert. Angrenzend befinden sich
Flachen die fir den Landesweiten Biotopverbund fiir alle drei Standorte wichtige Flachen.

Prognose

Die Hofstelle darf nicht erweitert werden, somit kommt es auch zu keinen Beeintrachtigun-
gen fur Flachen auflerhalb des Geltungsbereiches. Die ehemalige Hofstelle befindet sich in
der Talaue der Kupfer. Die randlich angrenzenden Biotopflachen und somit auch der Lan-
desweite Biotopverbund bleiben unverandert. Die geplante angrenzende Ausgleichsflache
wertet durch Wiesenextensivierung den Landesweiten Biotopverbund mittlerer Standorte
auf.

U.8.1.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser setzt sich aus dem Grundwasser und Oberflachenwasser zusam-
men, die getrennt betrachtet werden. Oberflaichenwasser werden an dieser Stelle zwar the-
matisiert, die Bewertung erfolgt jedoch Gber das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Zur Beurteilung des Schutzguts Wasser wird daher das Grundwasserdargebot sowie die -
neubildung betrachtet. Sie ergibt sich aus der Durchlassigkeit der vorkommenden Gesteins-
formation als Hauptkriterium. Nebenkriterium, das jedoch nur in Ausnahmefallen herangezo-
gen wird, ist die Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung.
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Die Bewertung der Auswirkungen auf das Teilschutzgut Grundwasser erfolgt hier verbal-ar-
gumentativ. Die Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung wird in der Bodenfunktion
L.Filter und Puffer fiir Schadstoffe” mit beriicksichtigt und bewertet.

Bestand

Geologisch befindet sich das Untersuchungsgebiet in der Holozane Abschwemmassen im
Ubergang zum Auelehm in der Talaue der Kupfer. Hydrogeologisch befindet sich der Be-
reich in den Jungquartéren Flusskiesen. Diese werden als Grundwasserleiter mit maRiger
Ergiebigkeit betrachtet.

Westlich verlauft das Oberflachengewasser ,Kupfer®. Der ,Beltersroter Bach* miindet eben-
falls in diesem Bereich in die ,Kupfer®. Entlang der ,Kupfer ,ist eine Uberschwemmungsfla-
che des HQ100 und des HQextrem ausgewiesen (Siehe auch Kapitel U.7.7 ,Gewasserschutz /
Hochwasserschutz*). Die ehemalige Hofstelle liegt aufgefillt in der Talaue und wird durch
die Uberschwemmungsflachen nicht betroffen. Die Flachen um die Gebaude sind vorwie-
gend geschottert.

Die Flachen im Geltungsbereich sind grof3tenteils bereits versiegelt oder teilversiegelt.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
Geringe Bedeutung fir Grundwasserdargebot und -neubildung

Prognose

Die Versiegelung der ehemals geschotterten Flachen und die Verdichtung von weiteren FIa-
chen verhindert das Einsickern von Niederschlagen in den Boden. In der Folge erhéht sich
der oberflachige Wasserabfluss und verringert sich die Menge des im Boden gespeicherten
Wassers. Insgesamt betrachtet entstehen mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

U.8.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft betrachtet lokale und regionale Luftaustauschprozesse und
raumstrukturelle Gegebenheiten. Von zentraler Bedeutung ist hierbei die Funktion einer Fla-
che den bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen auf einen Wirkraum (insbeson-
dere Siedlung) entgegenzuwirken, sie zu vermindern oder zu verhindern. Besonders rele-
vant sind hierbei offene, unversiegelte Flachen zur Bildung von Kaltluft (beispielsweise
Acker- und Wiesenflachen), Hange, Rinnen und Taler, die die gebildete Kaltluft in belastete
Wirkraume transportieren (Kaltluftleitbahnen). Des Weiteren tragen flachige Geholzstruktu-
ren zur Erhéhung der Luftfeuchtigkeit, der Milderung von Klimaextremen und zur lufthygieni-
schen Reinigung bei.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand

Der Geltungsbereich liegt norddstlich des Teilortes Kupfer in der Gemeinde Untermiinkheim.
Das Gelande steigt von der Kupfer Richtung Nordosten an. Die ehemalige Hofstelle befindet
sich im Bereich der Talaue der Kupfer. Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind
groRtenteils versiegelt oder teilversiegelt.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
Geringe Bedeutung fir Klima- und Lufthaushalt

Prognose

Die bebauten und versiegelten Flachen heizen sich bei Sonneneinstrahlung auf, die Luft
wird warmer und trockener. Die aktuell noch kaltluftproduzierenden Flachen werden teil-
weise in klimabelastende Flachen umgewandelt. Da die Flachen innerhalb des Geltungsbe-
reiches jedoch groRtenteils bereits versiegelt oder teilversiegelt sind, ist das Ausmalf der Be-
eintrachtigung fur das Schutzgut als gering einzustufen.
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U.8.1.7 Schutzgut Landschaft

Um eine nachvollziehbare und vom Betrachter losgeldste Bewertung des Schutzgutes Land-
schaft zu erreichen werden objektive und z. T. messbare Kriterien herangezogen. In erster
Linie dienen die Kriterien ,Vielfalt“ und ,Eigenart zur Kategorisierung. Unter Vielfalt wird da-
bei die Ausstattung mit Elementen und Merkmalen, die den Landschaftsausschnitt struktu-
rieren verstanden. Solche Elemente sind beispielsweise Feldgehdlze und Hecken, Bach-
laufe, Einzelbdume und Baumgruppen. Sie werden um Merkmale wie das Relief erganzt. Ei-
genart wird durch die naturrdumlichen Gegebenheiten bzw. das Vorkommen und die Aus-
pragung naturraumtypischer und pragender Landschaften charakterisiert. Begleitet werden
diese beiden Hauptkriterien von einer Reihe von Nebenkriterien, wie Einsehbarkeit, Natlr-
lichkeit, Zuganglichkeit, Gerausche und Gerliche sowie Erreichbarkeit.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand

Der Geltungsbereich befindet sich norddstlich des Teilortes Kupfer in der Talaue. Die ehe-
malige Hofstelle besteht aus zwei Stallgebauden, sowie mehreren Fahrsilos und zwei Giille-
hochbehaltern. Die Flachen um die Gebaude sind geschottert.

Das Landschaftsbild der Talaue ist durch die Aufschiittung der ehemaligen Hofstelle teilvor-
belastet. Der Geltungsbereich ist auf die Hofstelle begrenzt. Somit sind keine weiteren Er-
weiterungen geplant.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
Geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild

Prognose

Die Baugrenze der bisherigen Gebdaudeansammlung der Hofstelle verschiebt sich durch die
geplante Bebauung nicht weiter in die freie Landschaft. Zur Eingriinung sind Grinflachen mit
Bepflanzungen (Straucher und Baume) geplant. Insgesamt betrachtet entstehen daher nur
sehr geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft.

U.8.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturgiter sind bauliche, gartnerische oder sonstige Anlagen von geschichtlichem, wissen-
schaftlichem, kiinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem oder kulturlandschaftspra-
gendem Wert. Sie unterfallen zumeist dem Denkmalschutz oder sind als Landschaftsschutz-
gebiet oder Naturdenkmal erfasst. Als Sachgiter gelten natiirliche oder menschengeschaf-
fene Guter, die fir Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von mate-
rieller Bedeutung sind.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand

Der Geltungsbereich beinhaltet Stallungen und Wirtschaftsgebaude sowie Silos und Giille-
gruben. Es befinden sich keine Kultur- oder Sachgiter im Geltungsbereich. Angrenzend liegt
ein archdologisches Denkmal.

Prognose

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich Kulturgtter, die nicht von der Planung getrof-
fen sind. Bedenken beziiglich des angrenzenden archaologischen Denkmals kdnnen auf-
grund der bereits bebauten Flache zuriickgestellt werden. Der Umgang mit Bodenfunden ist
Bestandteil des Schriftteils zum Bebauungsplan und findet sich dort unter Hinweis H.1.
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U.8.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzgltern besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt als
komplexes Geflige kennzeichnet. So kann die Veranderung eines Schutzgutes negative Wir-
kungen auf andere Schutzgiter entfalten, aber auch positive Effekte bewirken (Summations-
und Aufhebungswirkungen). Wasser, Boden und kleinklimatische Verhaltnisse bestimmen
gemeinsam mit der menschlichen Nutzung die Standortbedingungen fiir die Vegetation. Die
klimatischen Verhaltnisse und die Luftqualitat beeinflussen das menschliche Wohlbefinden.
Auch Landschaftsbild und Mensch beeinflussen sich gegenseitig: Der Mensch gestaltet die
Kulturlandschaft, deren Verarmung oder Stérung wiederum die Erholungseignung verringert.
Die Versiegelung von Boden behindert einerseits die Grundwasserbildung, andererseits wer-
den mogliche Schadstoffeintrage ins Grundwasser erschwert.

u.8.1.10 Auswirkungen von schweren Unfallen und Katastrophen auf die

uU.8.2

u.s.3

Schutzgiiter und ihre Wechselwirkungen

Dieses Kapitel stellt kein Schutzgut im eigentlichen Sinne dar. Es soll vielmehr die Risiken
und damit die méglichen Auswirkungen, die durch Unfélle und Katastrophen vom Bebau-
ungsplan auf die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (also die
Schutzglter inklusive ihrer Wechselwirkungen sowie Natura 2000-Gebieten) ausgehen, ge-
sammelt darstellen. Dabei geht es weniger um theoretisch mdégliche, jedoch auferst un-
wahrscheinliche Szenarien als vielmehr um realistische und durchaus auch eintretende Er-
eignisse. Dennoch sind unter den Stichworten ,Unfalle” und ,Katastrophen“ Gefahren ge-
meint, die Uber das alltégliche und allgegenwartige Risiko (z. B. Autounfalle, kleinere Unfalle
im Zusammenhang mit der Bauphase) hinausgehen. Ausldser kdnnen sowohl menschlichen
als auch naturlichen Ursprungs sein.

Prognose

Bei einem gréReren Brand kann es zu Rauchentwicklung und dadurch zu Beeintrachtigun-

gen des angrenzenden Siedlungsbereichs bzw. durch eventuelles Loschwassereindringen

zu negativen Beeintrachtigungen in das westlich befindliche Oberflachengewasser ,Kupfer*
kommen.

Entwicklungsprognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe die aktuelle Nutzung des Gelandes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wirde die Situation bezlglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverandert blei-
ben.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Einschrankend ist festzuhalten, dass die Pflicht zur Priifung von Alternativen nach den allge-
meinen Grundsatzen zu beschranken ist "auf das, was (...) angemessener Weise verlangt
werden kann" (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). FlachenmaRige Alternativen wurden bereits bei
Aufstellung des Flachennutzungsplanes untersucht.

Da die Gebaude bereits vorhanden sind und es um die Nachnutzung dieser nach Aufgabe
der bisherigen Nutzung geht, bestehen keine alternativen Planungsmdglichkeiten.
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U.8.4 Beurteilung der Umweltauswirkungen und Eingriffsregelung
Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind, nicht
vermeidbare Beeintrachtigungen sind mdglichst funktionsbezogen auszugleichen. Erheblich
ist jede spirbar negative Veranderung. Betrachtet werden dabei Tiere, Pflanzen und ihre Le-
bensrdume, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie die Landschaft und ihre Erholungseignung.
Die im Umweltbericht untersuchten Schutzgiter ,Mensch® sowie ,Kultur- und Sachguter”
sind nicht Gegenstand der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.
Insgesamt betrachtet liegt eine erhebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Land-
schaftsbild und somit ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung vor.
U.8.5 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Differenz in Okopunkten
c =] b=
o S T 0 s 7]
bisherige geplante o= 2 tg e |
Wert in Punk-| Werte in o 2 E|S
Schutzgut ten Punkten o ¥
Tiere und Pflanzen 28.322 27.685 -637
Boden 29.463 15.328 -14.135
Oberflachenwasser -
Klima / Luft verbal argumentativ -
Landschaftsbild -
Ausgleichsbilanz
Ausgleich Ausgleich
Schutzgut planintern planextern Differenz Ausgleich monetérer
Tiere und Pflanzen -637 15.680 15.043
Boden -14.135 0 -14.135
Oberflachenwasser
Klima / Luft verbal argumentativ 1
Landschaftsbild :
Summe (Okopunkte) -14.772 15.680 908 _

Als externe MalRnahmen sind die Etablierung einer Fettwiese durch Extensivierung einer In-
tensivwiese angrenzend an den Vorhabenbereich (eM1) geplant sowie die Pflanzung von
Strauchern (artenreiche Hecke) westlich unmittelbar angrenzend an den Vorhabenbereich
(eM2) (Siehe Anhang 2 ,Externe Kompensation). Insgesamt kann mit allen internen und ex-
ternen KompensationsmaRnahmen ein Okopunktewert von 15.680 Okopunkten erzielt wer-
den. Das (ibersteigt das Defizit (-14.772) des Bebauungsplans um + 908 Okopunkte. Dieser
sehr geringe Uberschuss wird dem vorliegenden Bebauungsplan zugeschrieben. Der Be-
bauungsplan ,Gewerbegebiet Schindelhalde® gilt somit als vollstdndig ausgeglichen.
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u.9.

U.9.1
Uu.9.1.1

MaRnahmenkonzeption

In der MalRnahmenkonzeption werden alle MaRnahmen aufgefiihrt, die resultierend aus den
Vorschriften der Eingriffsregelung, dem Biotopschutz, den artenschutzrechtlichen Vorgaben,
den Schutzvorschriften fiir Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie und méglichen Krisen-
fallen erforderlich werden.

Erste Prioritat hat die Vermeidung von Beeintréachtigungen durch die Planung. Wenn eine
vollige Vermeidung nicht moglich ist, missen die Beeintrachtigungen so gering wie mdglich
gehalten (minimiert) werden. Dies gilt auch fiir die Bauphase.

Die verbleibenden nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen missen durch geeignete Aus-
gleichsmafinahmen kompensiert werden, wobei moglichst die beeintrachtigte Funktion des
Naturhaushaltes wiederhergestellt werden sollte. Ist das nicht moéglich, muss ein gleichwerti-
ger Ersatz geschaffen werden. Im Rahmen des Biotopschutzes, des Schutzes der Lebens-
raumtypen nach FFH-Richtlinie und des Artenschutzes gelten strengere Anforderungen an
die MalRnahmen.

Fir alle KompensationsmafRnahmen gilt: Die Flachen, auf denen die MaRnahmen durchge-
fihrt werden, miissen einen geringen Ausgangswert besitzen und ein hohes Entwicklungs-
potenzial aufweisen. Die Malnahmen sind dauerhaft abzusichern. Nach Umsetzung aller
untenstehend angefihrten Malinahmen verbleibt bei Durchfiihrung der Planung keine er-
hebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaft, artenschutzrechtliche Verbote
treten nicht ein und die Vertraglichkeit mit den Zielen der FFH-Richtlinie (Lebensraumtypen)
und des Biotopschutzes ist gegeben. MalRnahmen auf3erhalb des rdumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes sind dauerhaft abzusichern, z. B. liber einen 6ffentlich-rechtli-
chen Vertrag.

MaRnahmen gemaR Eingriffsregelung

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Folgende Maflnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:

Schutz von Gehdlzen / Baumen (Pflanzbindung)

Schutz der angrenzenden Feldheckenbiotope bei Baumalinahmen

Baum und Strauchpflanzungen

Aus okologischen Griinden sollen sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen

(z. B. Thuja) und Kirschlorbeer ausgeschlossen werden.

e \Werbeanlagen sind auf ein (dem Landschaftsbild entsprechend) ertragliches Mal} zu re-
duzieren

¢ Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben soll ausgeschlossen wer-

den

Die genannten Mallnahmen kdnnen zwar Teile des Eingriffs vermeiden oder verringern, es
verbleiben nach Umsetzung jedoch unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigung. Es sind da-
her MalRnahmen zum Ausgleich notwendig.
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U.9.1.2 AusgleichsmaBnahmen

U.9.2

u.9.3

Uu9.4

Folgende Maflnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:

¢ Pflanzung von Wildobst- oder Streuobstbdumen (EPfg1)
e Pflanzung von Strauchern (artenreiche Hecke) (FPfg1)

Weitere Flachen fir AusgleichsmalRnahmen stehen innerhalb des Geltungsbereichs nicht
zur Verfligung. Die weitere Kompensation des Eingriffes muss daher auf3erhalb des Gel-
tungsbereichs erfolgen. Die MalRnahmen sind unter Anhang 3 ,Externe Kompensation“ ge-
nau beschrieben und werden lber einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert. Vorgese-
hen sind folgende MaRnahmen:

o Etablierung einer Fettwiese durch Extensivierung einer Intensivwiese angrenzend an den
Vorhabenbereich (eM1) (in dieser Fldche werden naturnahe Regenriickhaltestrukturen
wie z.B. Erdbecken zugelassen. Diese Strukturen sind extensiv entsprechend der Mal3-
nahme eM1 zu bewirtschaften)

¢ Pflanzung von Strauchern (artenreiche Hecke) westlich unmittelbar angrenzend an den
Vorhabenbereich (eM2)

Bei einer Umsetzung aller aufgefihrten MalRnahmen werden die durch die Planung zugelas-
senen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsreg-
lung kompensiert.

MaRnahmen gemaR Biotopschutz

Die Teile des gesetzlich geschiitzten Biotops ,Feldhecken | nordéstlich Kupfer” (Nr. 16824
127 0227), die innerhalb des Geltungsbereichs liegen, sind dauerhaft Gber eine Pflanzbin-
dung vor Beeintrachtigungen zu schutzen.

Zusatzlich muss bei der Baufeldraumung einschlielich grundlegender ErschlieRungsmal3-
nahmen das angrenzende gesetzlich geschiitzte Biotop ,Feldhecken | nordéstlich Kupfer*
(Nr. 168241270227) durch geeignete Ma3nahmen geschuitzt werden. Ablagerungen und
Zwischenlagerungen jeglicher Art oder das Abstellen von Fahrzeugen sind nicht zulassig.
Gdf. ist ein Bauzaun zu errichten.

MaRnahmen gemaR Erhaltungsgebot Streuobstbestande

Mafnahmen zum Schutz von Streuobstbestanden sind nicht notwendig.

MaBRnahmen gemalR Artenschutzvorschriften

Diese Malinahmen gemal Artenschutzvorschriften sind zur Vermeidung von Verbotstatbe-
standen nach § 44 BNatSchG zwingend umzusetzen und somit einer Abwagung nicht zu-
ganglich.
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U.9.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden

Zum Schutz der Brutvogel wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungtiere sollen folgende
MaRnahmen gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG umgesetzt werden.

e keine Baufeldraumung vom 1. Mérz bis 30. September
¢ keine Fallung- und Rodung von Geholzen vom 1. Marz bis 30. September
e kein Abriss von Gebauden vom 1. Marz bis 30. September

U.9.4.2 Vorgezogene MalRnahmen (CEF)

u.9.5

U.9.6

U.10.
U.10.1

U.10.2

Vorgezogene Mafinahmen (CEF) sind nicht notwendig.

MaRnahmen fiir Lebensraumtypen gemaR der FFH-Richtlinie

Mafnahmen zum Schutz von Lebensraumtypen gemal der FFH-Richtlinie sind nicht not-
wendig.

MaBnahmen fiir Krisenfalle

MafRnahmen fiir Krisenfélle sind nicht notwendig.

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Untersuchung zur Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18
BNatSchG erfolgt anhand der Arbeitshilfen und Bewertungsempfehlungen der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg sowie in Anlehnung an die
Okokonto-Verordnung. Die Modelle setzen sich aus einer verbal-argumentativen Begriin-
dung und einer unterstiitzenden Quantifizierung des erforderlichen Kompensationsumfangs
zusammen.

In der Bestandsaufnahme wird zunachst die Bedeutung der Flachen fiir den Naturhaushalt
bzw. ihre Empfindlichkeit gegentber Beeintrachtigungen ermittelt. In der sich anschlieRen-
den Entwicklungsprognose werden die durch die Planung zu erwartenden Veranderungen
des Gebietes beschrieben. Die einzelnen Schutzglter werden gesondert betrachtet.

Entsteht durch die Planung eine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes, so liegt
ein Eingriff nach dem Bundesnaturschutzgesetz vor, der kompensiert werden muss. Da bei
einer Bebauung Boden dauerhaft verloren geht, stellt ein Bebauungsplan in der Regel immer
einen Eingriff dar. Dann werden in einem dritten Schritt die Vermeidungs-, Minimierungs-
und Ausgleichsmaflinahmen festgelegt, um die verlorenen Funktionen so weit wie moglich zu
erhalten bzw. wieder herzustellen. Zur Quantifizierung des Kompensationsumfangs werden
Bestand und Planung gegeniibergestellt und die Wertdifferenz ermittelt.

Liicken und Defizite des Umweltberichtes

Es sind keine bekannt.
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U.10.3

U.10.4

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

GemaR § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden ,,(...) die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeig-
nete MalBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen; Gegenstand der Uberwachung ist auch die
Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von
Malnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht nach Num-
mer 3 Buchstabe b der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch angegebenen Uberwachungsmal3-
nahmen und die Informationen der Beh6rden nach § 4 Absatz 3.

Seitens der Gemeinde ist, nach Abschluss der BaumaRnahmen der Zustand der festgesetz-
ten Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen (Pflanzbindungen, Pflanzgebote, Flachen oder Maf3-
nahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft) auf 6ffentlichen und privaten Flachen
durch Ortsbesichtigungen zu priifen.

Zusammenfassung

Das Untersuchungsgebiet befindet sich norddstlich des Teilortes Kupfer in der Gemeinde
Untermiinkheim. Damit befindet es sich in der GroRlandschaft der Neckar- und Tauber-Gau-
platten und im Naturraum Hohenloher-Haller Ebene. Der Geltungsbereich umfasst eine
GrofRe von ca. 0,7 ha und besteht Gberwiegend aus einer ehemaligen Hofstelle. Es befinden
sich zwei Stallgebdude, zwei Giillehochbehalter sowie mehrere Fahrsilos innerhalb des Gel-
tungsbereiches. Die restlichen Flachen sind geschottert. Der Geltungsbereich ist durch ei-
nen Feldweg von der Kupfer aus zu erreichen.

Der Untersuchungsumfang umfasst eine Nutzungs- und Biotoptypenkartierung vom Juli
2020 und November 2025 sowie Auswertung von Kartenmaterial zu Geologie und Boden. In
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde wurde zur Festlegung des Untersuchungs-
rahmens im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung festgelegt (Relevanzeinschatzun-
gen 30.10.2020 und 03.11.2025), dass keine weiteren Untersuchungen notwendig sind.

Das in den Geltungsbereich hineinragende Biotop ,Feldhecken | norddstlich Kupfer” wird im
Geltungsbereich Uber eine Pflanzbindung dauerhaft erhalten und geschiitzt. Es findet keine
bauliche Veranderung in diesem Bereich statt. Bei der Baufeldraumung einschlief3lich grund-
legender ErschlieRBungsmallnahmen muss das angrenzende gesetzlich geschiitzte Biotop
»Feldhecken | norddstlich Kupfer* (Nr. 168241270227) durch geeignete MalRnahmen ge-
schutzt werden. Ablagerungen und Zwischenlagerungen jeglicher Art oder das Abstellen von
Fahrzeugen sind nicht zulassig. Gdf. ist ein Bauzaun zu errichten. Der Landesweite Bio-
topverbund wird durch das Vorhaben nicht negativ beeintrachtigt.

Fir die Gemeinde Untermiinkheim hat das Ingenieurbiiro SPEKTER im Jahr 2021 ein
Starkregenrisikomanagementkonzept (SRRM) erstellt. Demnach kann es auf der zu lberpla-
nenden Flache zur Bildung von Starkregenabfluss kommen. Dieser Abfluss sammelt sich vor
den Gelandevertiefungen vor den Gebauden und ich den Fahrwegen um die Gebaude. Da-
bei kénnen Uberflutungstiefen von bis zu 0,5 m und FlieRgeschwindigkeiten von 0,2-0,5 m/s
erreicht werden. Von auflen kann die zu lberplanende Flache laut SRRM selbst nicht von
Starkregenabfliissen betroffen sein. Bei einer Versiegelung verringert sich potentiell das Re-
tentionsvermodgen, da in vorliegendem Fall aber keine erheblichen Neu-Versiegelungen ge-
plant sind, ist keine negative Auswirkung auf Uberflutungsereignisse durch Starkregen zu
erwarten. Innerhalb des Plangebietes werden daher auch keine MaRnahmen bzw. Festset-
zungen in der Planung beriicksichtigt. Flachen fiir Regenriickhalteeinrichtungen werden erst
im Rahmen der ErschlieBungsplanung ermittelt und wasserrechtlich geprift werden.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche
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Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind,
nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind moglichst funktionsbezogen auszugleichen. Er-
heblich ist jede splrbar negative Veranderung. Betrachtet werden dabei Tiere, Pflanzen und
ihre Lebensrdume, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie die Landschaft und ihre Erholungseig-
nung. Die im Umweltbericht untersuchten Schutzgiter ,Mensch® sowie ,Kultur- und Sachgu-
ter” sind nicht Gegenstand der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ausgehend von der Uberplanung des Offenlandes zu Siedlungsgebiet ergeben sich Beein-
trachtigungen fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Insgesamt betrachtet liegt
eine erhebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaftsbild und somit ein Ein-
griff im Sinne der Eingriffsregelung vor. Es missen MalRnahmen zur Vermeidung und zur
Kompensation der bestehenden Beeintrachtigungen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
ergriffen werden.

Folgende Maflnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:

Schutz von Gehdlzen / Baumen (Pflanzbindung)

Schutz der angrenzenden Feldheckenbiotope bei Baumalinahmen

Baum und Strauchpflanzungen

Aus okologischen Griinden sollen sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen

(z. B. Thuja) und Kirschlorbeer ausgeschlossen werden.

e \Werbeanlagen sind auf ein (dem Landschaftsbild entsprechend) ertragliches Mal} zu re-
duzieren

¢ Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben soll ausgeschlossen wer-
den

¢ Pflanzung von Wildobst- oder Streuobstbaumen (EPfg1)

e Pflanzung von Strauchern (artenreiche Hecke) (FPfg1)

Die genannten MalRnahmen kdnnen zwar Teile des Eingriffs vermeiden oder verringern, es
verbleiben nach Umsetzung jedoch unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigung. Es sind da-
her MalRnahmen zum Ausgleich notwendig.

Weitere Flachen fur AusgleichsmalRnahmen stehen innerhalb des Geltungsbereichs nicht
zur Verfligung. Die weitere Kompensation des Eingriffes muss daher auf3erhalb des Gel-
tungsbereichs erfolgen. Die MalRnahmen sind unter Anhang 2 ,Externe Kompensation“ ge-
nau beschrieben und werden lber einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert. Vorgese-
hen sind folgende MaRnahmen:

o Etablierung einer Fettwiese durch Extensivierung einer Intensivwiese angrenzend an den
Vorhabenbereich (eM1) (in dieser Fldche werden naturnahe Regenriickhaltestrukturen
wie z.B. Erdbecken zugelassen. Diese Strukturen sind extensiv entsprechend der Mal3-
nahme eM1 zu bewirtschaften)

¢ Pflanzung von Strauchern (artenreiche Hecke) westlich unmittelbar angrenzend an den
Vorhabenbereich (eM2)

Zum Schutz der Brutvogel wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungtiere sollen folgende
MaRnahmen gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG umgesetzt werden.

e keine Baufeldraumung vom 1. Mérz bis 30. September
¢ keine Fallung- und Rodung von Geholzen vom 1. Marz bis 30. September
e kein Abriss von Gebauden vom 1. Marz bis 30. September

Bei einer Umsetzung aller aufgefihrten MalRnahmen werden die durch die Planung zugelas-
senen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsreg-
lung kompensiert.
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U.10.5 Referenzliste

Titel

Verfasser / Herausgeber

Datum

Daten- und Kartendienst

Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz
Baden-Waurttemberg

November 2025

eigene Erhebungen

Kreisplanung

Juli 2020 und November
2025

Empfehlungen fir die Be- Prof. Dr. C. Kupfer / Landes- | Oktober 2005
wertung von Eingriffen in anstalt fir Umweltschutz Ba-
Natur und Landschaft in der | den-Wrttemberg
Bauleitplanung sowie Er-
mittlung von Art und Um-
fang von Kompensations-
maflinahmen sowie deren
Umsetzung
Kartieranleitung Offenland- | Landesanstalt fir Umwelt, Méarz 2016
Biotopkartierung Baden- Messungen und Naturschutz
Wirttemberg Baden-Wirttemberg
Arten, Biotope, Landschaft - | Landesanstalt fir Umwelt, November 2018
Schlissel zum Erfassen, Messungen und Naturschutz
Beschreiben, Bewerten Baden-Wirttemberg
Okokonto-Verordnung Landesanstalt fir Umwelt, 19.12.2010
Baden-Wurttemberg Messungen und Naturschutz
Baden-Wirttemberg / Land-
tag Baden-Wirttemberg
Flurbilanz 2022 Landesanstalt fiir Landwirt- November 2025

Bodenpotenzialkarte
Landkreis Schwabisch Hall

schaft, Ernahrung und Land-
lichen Raum Schwabisch
Gmind
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TEXTTEIL

P

P.1

P.1.1

P.1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Schindelhalde“ liegen zugrunde: das Baugesetz-
buch (BauGB) vom 03.11.2017, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 so-
wie die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) jeweils in den zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassungen.

Hinweis: Sofern nicht explizit anders erwéhnt, gelten die Planungsrechtlichen Festset-
zungen fiir das festgesetzte GEe 1 und GEe 2 gleichermal3en.

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 — 11 BauNVO)

Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe 1
(§ 8 BauNVO)

Zulassig sind:

o Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, einschlieRlich Anlagen zur
Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, La-
gerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,

e Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Der Einzelhandel ist ausgeschlossen mit Ausnahme des Annexhandels, d. h. der Vertrieb

von Waren, die nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion,

der Ver- und Bearbeitung von Giitern einschlieRlich Reparatur und Serviceleistungen der

Betriebsstatten im Plangebiet bzw. direkt angrenzend stehen, bis zu einer maximalen Ver-
kaufsflache von 200 gm.

Hinweis: Damit sind alle anderen Nutzungen unzul&ssig.

Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe 2
(§ 8 BauNVO)

Zulassig sind:

o Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren einschlief3lich Anlagen zur Er-
zeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, La-
gerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,

e Geschafts-, Bluro- und Verwaltungsgebaude,

Der Einzelhandel ist ausgeschlossen mit Ausnahme des Annexhandels, d. h. der Vertrieb

von Waren, die nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion,

der Ver- und Bearbeitung von Giitern einschlieRlich Reparatur und Serviceleistungen der

Betriebsstatten im Plangebiet bzw. direkt angrenzend stehen, bis zu einer maximalen Ver-
kaufsflache von 200 gm.

Hinweis: Damit sind alle anderen Nutzungen unzul&ssig.
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P.2

P.2.1

P.2.2

P.3

P.4

P.5

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Flachen mit wasserdurchlassigen

Belagen und unterirdische Bauten mit einer Erdabdeckung von mind. 50 cm H6he werden
als nicht versiegelte Flachen betrachtet.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe 1:

Die Hohe der baulichen Anlagen ist auf 368,0 m tber NHN festgesetzt. Technisch bedingte
Dachaufbauten diirfen die zuldssige Hohe baulicher Anlagen bis 3,0 m Uberschreiten.

Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe 2:

Die Hohe der baulichen Anlagen ist auf 367,0 m tber NHN festgesetzt. Technisch bedingte
Dachaufbauten diirfen die zuldssige Hohe baulicher Anlagen bis 3,0 m Uberschreiten.

Hohenlage der baulichen Anlagen

(§ 18 BauNVO)

Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe 1:
Die ermittelte EFH betragt 360,0 m Gber NHN.

Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe 2:
Die ermittelte EFH betragt 358,0 m Gber NHN.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 und 1a BauNVO)

Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig, Gebaude jedoch nur bis zu einer Kubatur von 40 m3. Die Hohe der Nebenan-
lagen darf eine maximale Gesamtgebaudehdhe von 4,5 m nicht Gberschreiten. In den als
Grinflachen festgesetzten Bereichen sind ober- und unterirdische Nebenanlagen unzulas-

sig.

Nebenanlagen, die der 6ffentlichen Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen
dienen, sind auch auerhalb der Baugrenzen nicht jedoch in den Grinflachen zulassig.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Es ist eine offene Bauweise zulassig.

Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grund-
stlicksflachen zulassig.

Stellplatze sind auch auerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, nicht jedoch
in den als Grinflachen festgesetzten Bereichen.

SATZUNGSBESCHLUSS 22.07.2026
INKRAFTTRETEN 16.10.2026



TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET SCHINDELHALDE" IN KUPFER 45

P.6

P.7

P.8

P.8.1

P.9

Zu- und Ausfahrtsverbot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Eine Zu- und Ausfahrt tber die im Plan festgesetzten Griinflachen ist unzulassig.

Versorgungsanlagen und —leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Fuhrung von Niederspannungsleitungen ist nicht zulassig.

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflachen

Innerhalb des Bebauungsplanes wird eine private Griinflache mit mehreren Teilflachen fest-
gesetzt (PG1: Eingrinung). Zur Eingrinung des Gewerbegebietes und zur Kompensation
des Eingriffs werden dort gemaR Planeintrag Baume (Einzelpflanzgebot EPfg1) und Strau-
cher (Flachenhaftes Pflanzgebot FPfg1) als Pflanzgebote festgesetzt.

In den privaten Grinflachen sind bauliche Nebenanlagen, Garagen, tiberdachte Stellplatze
(Carports) und Stellplatze nicht zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M: MaBnahmen fiir den Artenschutz

Das Fallen und Roden von Gehdlzen ist gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG vom 1. Méarz bis
30. September verboten.

Die Baufeldraumung ist gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG vom 1. Marz bis 30. September ver-
boten.

Der Abriss von Gebauden ist gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG vom 1. Marz bis 30. verboten.

M: MaBnahmen zur Pflanzenverwendung
Aus okologischen Griinden sind sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen
(z. B. Thuja) und Kirschlorbeer nicht zulassig.

M1: Etablierung einer artenreichen Fettwiese

Auf der dargestellten MaRnahmenflachen (M1) ist artenreiches Griinland herzustellen, zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Hierfiir muss zunéchst eine Aushagerung der derzeiti-
gen Intensivwiese erfolgen.

In den ersten Entwicklungsjahren ist daher eine Diingung unzulassig und eine vier- finf-
schiirige Mahd entsprechend dem Aufwuchs durchzufiihren, bis die Wichsigkeit des Be-
standes reduziert ist. Ein friiher Schrépfschnitt kann gerade in den ersten Jahren durchaus
im Sinne des Nahrstoffentzuges sinnvoll sein und eine Obergrasdominanz zugunsten des
Krauteranteils verringern. Spatestens ab dem 4. Jahr sollte die MalRnahmenflache zwischen
2mal oder 3mal gemaht werden. Die Erstmahd sollte dann ungefahr zur Blite der bestands-
bildenden Obergréaser erfolgen. Es wird empfohlen, den Schnittzeitpunkt von Jahr zu Jahr
etwas zu variieren, um Dominanzbildungen einzelner Arten entgegenzuwirken und die Aus-
samung aller vorkommenden Arten zu gewahrleisten. Auf die Einddmmung der Ausbreitung
unerwiinschter Arten (z.B. Krauser Ampfer) ist dabei Acht zu geben. Das Mahdgut ist
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zwingend abzurdumen. Es empfiehlt sich das Mahdgut zuvor auf der Flache abtrocknen zu
lassen, um die Aussamung zu verbessern. Ein Mulchen der Flache ist unzuléssig.

Nach den ersten Jahren der Bewirtschaftungsumstellung sollte das dann vorhandene Arten-
spektrum Uberpriift werden. Sollte sich keine artenreichere Fettwiese etabliert haben, so
sind Nachsaaten vorzunehmen. Dabei reicht eine streifenweise Nachsaat auf 1/3 der Fla-
che, von der sich die entsprechenden Arten wieder ausbreiten kénnen. Fir die Einsaat ist
entsprechendes autochthones (Stddeutsches Hiigel- und Bergland) Saatgut einer Fettwie-
senmischung (z.B. ,02 Frischwese/Fettwiese® der Firma Rieger-Hofmann) anzuséen oder
durch Heumulchsaat von einer Spenderflache zu Gibertragen. Bei letzterer Vorgehensweise
ist darauf zu achten, dass es sich bei der Spenderflache um eine artenreiche Fettwiese han-
delt und die Standortbedingungen ahnlich denen der Empfangerflache sind. Eine entspre-
chende Bodenbearbeitung vor der Ansaat (z.B. um-bruchlose Bodenbearbeitung mittels
Kreiselgrubber) ist in beiden Fallen empfehlenswert. Eine Mahgutlibertragung sollte fachlich
begleitet werden.

Im Herbst ist eine kurze Nachbeweidung mit mahdahnlichem Charakter in der Regel mdglich
(keine Standweide!). Sie darf jedoch keine Artenverarmung zur Folge haben.

Eine Dlingung ist in den ersten Jahren zur Aushagerung der Flache nicht zulassig. Sobald
sich ein stabiler Fettwiesenbestand ausgebildet hat, kann alle zwei bis drei Jahre eine Erhal-
tungsdiingung (Gewasserrandstreifen beachten), die sich an folgenden Werten orientieren
kann, erfolgen:
o Festmist

0 bis zu 100 dt/ha
0 Herbstausbringung oder
e

0 bis zu 20m?3 verdiinnte Giille (TS-Gehalt etwa 5 %)

0 nicht zum ersten Aufwuchs oder
e Mineraldinger

0 bis zu 35 kg P20s/ha und 120 kg K2O/ha

0 kein mineralischer Stickstoff.

o Gl

S: MaBRnahmen zum Schutz angrenzender Biotope

Bei der Baufeldraumung einschlieBlich grundlegender ErschlieRungsmaflnahmen muss das
angrenzende gesetzlich geschitzte Biotop ,Feldhecken | norddstlich Kupfer® (Nr.
168241270227) durch geeignete MalRnahmen geschitzt werden. Ablagerungen und Zwi-
schenlagerungen jeglicher Art oder das Abstellen von Fahrzeugen sind nicht zulassig. Ggf.
ist ein Bauzaun zu errichten.

Es ist zu gewahrleisten, dass das angrenzende Feldhecke dauerhaft durch Abgrabungen
nicht zu Schaden kommt.
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P.10

P.10.1

P.10.2

Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Einzelpflanzgebote

EPfg 1 Pflanzung von Streuobst- oder Wildobstbaumen:

GemaR Planeintrag sind im Siidosten 3 Obstbaume oder Wildobstbdume (siehe Pflanzliste
1) zu pflanzen. Die Pflanzstellen kdnnen bis zu 5 m parallel entlang der Pflanzlinie vom
Planeintrag abweichen. Die Baume sollen die Pflanzqualitat von einem Hochstamm, Stamm-
héhe 160-180 cm und Stammumfang 6-8 cm nicht unterschreiten. Die Baume sind ord-
nungsgemaf zu pflanzen (Pfahl bzw. Dreibocksicherung, Stammschutz, Schutzhiille gegen
Wildverbiss, Pflegeschnitt, etc.). Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang ent-
sprechend den hier festgesetzten Vorgaben zu ersetzen. Da sich die Pflanzung im Wirkbe-
reich des Bibers befindet, ist auf Frassspuren zu achten und ggf. ein Schutz einzurichten.

Pflanzliste 1:

Malus sylvestris Wild - Apfel
Prunus avium Vogel - Kirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus pyraster Holz - Birne
Sorbus aria Mehlbeere

Geeignete Obstbaumsorten konnen der Streuobsthochstammempfehlung fiir Streuobstwie-
sen im Landkreis Schwabisch Hall des Landschaftserhaltungsverbands entnommen werden.

Hinweis: Ein Mindestabstand zu Stral3en sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss gemal3 Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.8 ,Grenzabstdnde mit Pflanzungen®).

Flachenhafte Pflanzgebote

FPfg1: Artenreiche Hecke aus Strauchern (ergdnzend zu externer MaBnahme eM2)
Innerhalb der im Plan als flachenhaftes Pflanzgebot (FPfg1) festgesetzten Flache ist eine 2-
reihige Hecke aus Strauchern mit einer Pflanze je 1,5 bis 2,0 m? auszufiihren. Es sind stand-
ortgerechte gebietsheimische Laubgehdlze gemal Pflanzliste 2 zu verwenden. Die Strau-
cher sind als verpflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe, Héhe 60-100 cm anzupflanzen.

Die Straucher sind ordnungsgemaf zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang ent-
sprechend den hier festgesetzten Vorgaben zu ersetzen. Da sich die Pflanzung im Wirkbe-
reich des Bibers befindet, ist auf Frassspuren zu achten und ggf. ein Schutz einzurichten.

Die Hecke darf innerhalb eines Jahres nicht komplett auf den Stock gesetzt werden. Der
Pflegeschnitt hat abschnittsweise oder durch Einzelentnahme zu erfolgen. Die an der Hecke
angrenzenden Saumstrukturen sollten mdglichst extensiv bewirtschaftet werden.

Pflanzliste 2 (davon mind. 7 Arten)
aus ,Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg“ (LUBW 2002)
Herkunftsgebiet ,Stiddeutsches Hiigel- und Bergland*®

Straucher, Pflanzenqualitat verpflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe, Hohe 60-100 cm:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Rainweide
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
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Rosa canina Hundsrose
Rosa corymbifera Heckenrose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Salix pupurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Hinweis: Ein Mindestabstand zu Stral3en sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss gemal3 Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.8 ,Grenzabstédnde mit Pflanzungen®).
P.11  Pflanzbindungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plan als einzelne oder flachenhafte Pflanzbindung festgesetzten Gehdlze sind dauer-
haft zu erhalten. Eine Rodung oder stark eingreifende Schnittma3nahmen sowie sonstige
Beeintrachtigungen der Krone, des Stammes oder des Wurzelbereiches sind unzulassig, so-
weit sie nicht zum Erhalt der Gehdlze fachlich erforderlich sind. Es sind Schutzmalinahmen
(z. B. Bauzaun) zu treffen. Ablagerungen sind unzulassig.

Bei Abgang sind die Gehdlze gemal den oben in den Pflanzgeboten gemachten Vorgaben
zu ersetzen. Wahrend der Bauarbeiten sind ggf. geeignete Schutzmafinahmen zu treffen.
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0.1

0.2

0.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung tber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet
Schindelhalde“ liegen zugrunde: die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom
05.03.2010 sowie die Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg jeweils in den zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassungen.

Hinweis: Sofern nicht explizit anders erwéhnt, gelten die Ortlichen Bauvorschriften fiir
das festgesetzte GEe 1 und GEe 2 gleichermal3en.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Verwendung von grell leuchtenden bzw. reflektierenden Farben und Material fir AuRen-
wande ist unzuldssig.

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachbegriinung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es sind Pult- und Satteldacher mit einer Dachneigung von 7° bis max. 30° zulassig.

Die Dachdeckung hat mit roten bis braunen oder anthrazitfarbenen bzw. schwarzen Dach-
steinen oder —ziegeln zu erfolgen. In untergeordnetem Mal} sind auch Deckungen aus Glas
oder Blech zulassig. Bei Pultdachern sind aus konstruktiven Griinden auch andere Materia-
lien zuldssig.

Garagen, Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile kdnnen allgemein mit Flachdach aus-
gefiihrt werden. Flachdacher von Garagen und Nebenanlagen sind, soweit diese nicht als
Terrasse genutzt werden, extensiv zu begrinen.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf und innerhalb der Dachhaut sowie Dachbegriinungen
sind allgemein zulassig.

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen die Héhe von 2,0 m nicht Gberschrei-
ten. Die o6ffentlichen Verkehrsflachen schlielen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen
Begrenzungssteinen ab.

Als Einfriedigungen zu den 6&ffentlichen Verkehrsflachen sind transparente Drahtzaune,
Holzzdune oder geschnittene Hecken mit einer Hohe bis max. 2,0 m zuldssig. Wandartige,
optisch geschlossene Einfriedungen sind nicht zulassig.

Hinweis: Die Verwendung von Kunststoffstreifen im Zaun als Sichtschutz ist nicht er-
laubt.

Gegenuber offentlicher Verkehrsflachen — auch FuBwege — ist mit Einfriedungen und Stiitz-
mauern ein Abstand von min. 0,5 m einzuhalten. Aus 6kologischen Griinden sind sorten-
reine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen (z. B. Thuja) und Kirschlorbeer unzulassig.

Stltzmauern in einem Abstand von 2,5 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen, zu Nachbar-
grundstiicken als auch zu 6ffentlichen Grinflachen dirfen eine maximale Hohe von 80 cm
haben. Sind groRRere gelandebedingte Hohendifferenzen zu liberwinden, muss die
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Stitzmauer nach jeweils 80 cm Héhe einen mindestens 50 cm breiten horizontalen Gelan-
deversprung aufweisen. Dieser Gelandeversprung muss als Pflanzstreifen bepflanzt werden
und daher eine mindestens 60 cm tiefe durchwurzelbare Substratschicht haben.

0.4 Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Veranderungen der bestehenden Gelandeoberflache, die nicht dem eigentlichen Baukdrper
dienen, sind, abweichend von den Festsetzungen der LBO, ab 1,0 m Héhe der Verfahrens-
pflicht unterzogen.

0.5 Zulassigkeit von Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Die maximale Hohe der Werbeflache von Werbeanlagen an Gebauden betragt 120 cm. Wer-
beanlagen Uber Dach sind unzulassig.

Freistehende bzw. selbststandige Werbeanlagen sind bis zur Gesamthéhe von max. 5,0 m
zulassig. Dabei darf die Werbeflache die MalRe von max. 2,5 m Hohe und von max. 1,50 m
Breite nicht Uberschreiten. Die Gesamtwerbeflache auf diesen freistehenden bzw. selbst-
standigen Werbeanlagen darf eine Flache von 3 gm nicht iberschreiten (Vorder- und Rick-
seite zusammen).

Grell gestaltete und bewegte Lichtwerbeanlagen (zur Ubertragung visueller Informationen
auf einem Display oder Video-Flachen) sind nicht zulassig.
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H.2

H.3

H.4

H.5

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfiihrung der Planung kénnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasi-
dium Stuttgart mit einer Verkiirzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefdhrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umwelt-
amt beim Landratsamt unverziiglich unterrichtet werden. Weitergehende Malinahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiros
fur Altlasten und Schadensfalle durchzufiihren.

Bodenschutz

Bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen sind die Vorgaben der DIN 19731 zu beachten.
Vor Ausbau der abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache zu
entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten diirfen nur
bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter
Boden darf nicht mit Radfahrzeugen befahren werden. Falls der Boden zwischengelagert
wird, ist er zum Schutz vor Verdichtung und Vernassung aufzuhalden (max. Mietenhdhe
Oberboden 2 m).

Auf Grundlage des § 2 Absatz 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) ist
bei Vorhaben, die auf nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten Flachen
verwirklicht werden sollen und mit einem Einwirken in den Boden auf einer Flache von mehr
als 5.000 m? verbunden sind, ein Bodenschutzkonzept zu erstellen und zusammen mit den
Bauvorlagen bei der Baurechtsbehoérde einzureichen. Es wird empfohlen, Art und Umfang
des Bodenschutzkonzeptes vorab mit dem Landratsamt Schwabisch Hall — Bau- und Um-
weltamt abzustimmen.

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten klaren zu lassen und im Zusammenhang mit der Baugrunder-
kundung auch eine gutachterliche AuRerung zur oberflichennahen Grundwassersituation
auf dem Baugrundstuick bis 2 m unter der Baugrubensohle einzuholen, um ein unerwartetes
Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzdégerungen beim Bau zu ver-
meiden.

Grundwasser

Falls eine Wasserhaltung notwendig wird, muss diese wasserrechtlich behandelt werden.
Die dazu benétigten Unterlagen sind vorab mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt ab-
zustimmen. Eine voriibergehende Grundwasserableitung ist nach Zustimmung der unteren
Wasserbehdrde héchstens fiir die Dauer der Bauzeit erlaubt.
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H.6

H.7

H.8

Zur Prifung, ob durch die vorgesehene Bebauung in das Grundwasser eingegriffen wird und
um somit ein unerwartetes Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzo-
gerungen bei Bauvorhaben zu vermeiden, wird empfohlen Aussagen Uber die hydrogeologi-
schen Untergrundverhaltnisse im Plangebiet einzuholen (z. B. im Zuge von Baugrunderkun-
dungen) und eine Fertigung dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt zuzuleiten.

In diesem geotechnischen Gutachten sollte die oberflachennahe Grundwassersituation bis

2 m unter der Baugrubensohle beschrieben werden. Insbesondere sollten darin Angaben
Uber die Tiefe, die Art (Schicht- oder Porengrundwasser) und ggf. die ungefahre Menge des
Grundwassers sowie Angaben zur Reichweite der Grundwasserabsenkung und Empfehlun-
gen zur Bauausfuhrung in Abhangigkeit von der geplanten Entwasserung enthalten sein.

Wird im Zuge der BaumalRnahme unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbei-
ten, die zur Erschlieung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt zu
benachrichtigen.

Oberflachenwasser

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und
den AuBenflachen in das Baugebiet einstromen. Um Beeintrachtigungen insbesondere der
Untergeschossraume zu verhindern, sollen Lichtschachte und Kellerabgénge entsprechend
Uberflutungssicher ausgebildet werden.

Landwirtschaft

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich gepragtes Gebiet an. Insofern sind ortsibliche
Staub-, Geruchs- und Larmemissionen, die bei einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung der
umliegenden Flachen entstehen, von den Personen im zukiinftigen Plangebiet hinzuneh-
men. Die Zufahrt zu den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und deren Bewirtschaf-
tung wird auch wahrend der Bauzeit in vollem Umfang gewahrleistet.

Grenzabstande mit Pflanzungen

GemaR Nachbarrechtsgesetz fiir Baden-Wirttemberg ist mit Gehdlzpflanzungen zu angren-
zenden Grundstlicken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw.
Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem ,Gesetz tiber das Nachbarrecht” des Landes Ba-
den-Wdrttemberg zu entnehmen.

Die Grenzabstande kdnnen in Abhangigkeit des Status (z. B. Innerortslage, landwirtschaft-
lich genutzte Grundstiicke, landwirtschaftlich nicht genutzte Grundstiicke, Gewassereinstu-
fung) der Nachbargrundstiicke variieren. Fir Pflanzungen an oberirdischen Gewassern sind
die Regelungen zum Gewasserrandstreifen nach § 38 Abs. 4 WHG in Verbindung mit § 29
Abs. 2 WG zu beachten. Zu 6&ffentlichen Straf’en sind zwar gemaf Nachbarrechtsgesetz
keine Absténde einzuhalten, jedoch missen hier die Vorgaben der ,Richtlinie fiir passiven
Schutz an Strallen durch Fahrzeugriickhaltesysteme” (RPS) beachtet werden. Dort sind Ab-
stande geregelt, die in Abhangigkeit u. a. von der zulassigen Geschwindigkeit und dem Ge-
Iandeprofil variieren. Die Abstande sind der RPS zu entnehmen.

SATZUNGSBESCHLUSS 22.07.2026
INKRAFTTRETEN 16.10.2026



VERFAHRENSVERMERKE ZUM BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET SCHINDELHALDE" IN KUPFER

53

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Ortsuibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Erneuter Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Ortsiibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Auslegungsbeschluss

Ortsuibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom  08.05.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Genehmigung durch das Landratsamt Schwabisch Hall
(§ 10 Abs. 2 BauGB) — Genehmigungsfiktion eingetreten

Ortsuibliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

am

am

am

am

am

am

bis

am

am

am

22.07.2020
07.08.2020
10.12.2025
19.12.2025
22.04.2026
30.04.2026
08.06.2026

22.07.2026

30.09.2026

16.10.2026

AUFGESTELLT AUSGEFERTIGT

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes mit seinen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschrif-
ten durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Unterminkheim, Unterminkheim,
den 22.04.2026 den 23.07.2026
g€Z. e
Groh Groh
(Burgermeister) (Birgermeister)

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 22.04.2026
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Am 6stlichen Ortsrand von Kupfer, ca. 60 m vom Siedlungsrand entfernt, befindet sich im Au3enbe-
reich die Hofstelle eines ehemals privilegierten Landwirtes. Die landwirtschaftliche Nutzung wurde vor
einigen Jahren aufgegeben. Aufgrund der Lage im Aufdenbereich konnten die sich in einem sehr gu-
ten Gebaudezustand befindlichen nun leerstehenden Gebaude, trotz zahlreicher Versuche, keiner im
AuRenbereich zulassigen Nutzung zugefiihrt werden.

Die Gemeinde Untermiinkheim ist daher bestrebt, eine gewerbliche Nachnutzung der ehemaligen Hof-
stelle zu ermdglichen, da die Stallgebaude und die vorhandenen Umfahrungsflachen der Stallgebaude
fur eine gewerbliche Nutzung geeignet sind.

Aufgrund der Lage im bisherigen Auf3enbereich ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.07.2020 gefasst und der Beschluss zur Friihzeitigen Be-
teiligung am 16.12.2020. Aufgrund aktueller Rechtsprechung und der Verortung der Hochwasserereig-
nisse HQ100 und HQextrem innerhalb des Geltungsbereiches, ist es zwingend erforderlich das Plan-
gebiet in diesem Bereich anzupassen.

Die verkehrliche ErschlieRBung soll von Westen von Kupfer aus erfolgen, um keine weiteren Beein-
trachtigungen des angrenzenden Landschaftsraumes zu verursachen.

Zur Einbindung der Gewerbegebietsflache zum randlich beriihrten Regionalen Griinzug erfolgt eine
Eingrinung der gesamten Flache.

Aufgrund der Vornutzung ist keine artenschutzrechtliche Untersuchung streng geschiitzter Tierarten
notwendig. Dies wurde in einer Relevanzeinschatzung (30.10.2020) mit der Unteren Naturschutzbe-
horde bestatigt. Im Jahr 2025 (03.11.2025) fand eine Plausibilisierung dieser Relevanzeinschatzung
und eine Uberpriifung der aktuellen Biotope statt. Da sich an der Biotopausstattung nichts verandert
hat, bleibt eine artenschutzrechtliche Untersuchung streng geschutzter Tierarten weiterhin nicht not-
wendig (Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde, 27.11.2025).

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich gepragtes Gebiet an. Insofern sind ortsibliche Staub-, Ge-
ruchs- und Larmemissionen, die bei einer ordnungsgeméafen Bewirtschaftung der umliegenden FIa-
chen entstehen, von den Personen im zukinftigen Plangebiet hinzunehmen. Die Zufahrt zu den umlie-
genden landwirtschaftlichen Flachen und deren Bewirtschaftung wird auch wahrend der Bauzeit in vol-
lem Umfang gewahrleistet.

Folgende MalRnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:
Pflanzung von Wildobst- oder Streuobstbdumen (EPfg1)
Pflanzung von Strauchern (artenreiche Hecke) (FPfg1)

Weitere Flachen fir AusgleichsmalRnahmen stehen innerhalb des Geltungsbereichs nicht zur Verfu-
gung. Die weitere Kompensation des Eingriffes muss daher au3erhalb des Geltungsbereichs erfolgen.
Die Mafinahmen sind unter Anhang 3 ,Externe Kompensation“ genau beschrieben und werden uber
einen offentlich-rechtlichen Vertrag gesichert. Vorgesehen sind folgende Mafinahmen:

Etablierung einer Fettwiese durch Extensivierung einer Intensivwiese angrenzend an den Vorhaben-
bereich (eM1) (in dieser Flache werden naturnahe Regenriickhaltestrukturen wie z.B. Erdbecken zu-
gelassen. Diese Strukturen sind extensiv entsprechend der MaBnahme eM1 zu bewirtschaften)
Pflanzung von Strauchern (artenreiche Hecke) westlich unmittelbar angrenzend an den Vorhabenbe-
reich (eM2)

Bei einer Umsetzung aller aufgefiihrten MalRnahmen werden die durch die Planung zugelassenen Be-
eintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsreglung kompensiert.
Die Teile des gesetzlich geschiitzten Biotops ,Feldhecken | norddstlich Kupfer (Nr. 16824 127 0227),
die innerhalb des Geltungsbereichs liegen, sind dauerhaft Gber eine Pflanzbindung vor Beeintrachti-
gungen zu schutzen.
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Zusatzlich muss bei der Baufeldraumung einschlielich grundlegender ErschlieBungsmalinahmen das
angrenzende gesetzlich geschitzte Biotop ,Feldhecken | nordéstlich Kupfer (Nr. 168241270227)
durch geeignete MaRnahmen geschiitzt werden. Ablagerungen und Zwischenlagerungen jeglicher Art
oder das Abstellen von Fahrzeugen sind nicht zulassig. Gdf. ist ein Bauzaun zu errichten.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
22.12.25. bis 22.01.26. Parallel wurden die Behdrden gemafR § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 08.05.2026 bis 08.06.2026. Die Be-
hérden wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB wiederum parallel beteiligt. Daraus ergaben sich keine An-
derungen des Bebauungsplanes.

Am 22.07.2026 wurde der Satzungsbeschluss gefasst.
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(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachenhaftes Pflanzgebot (FPfg) (s9 abs. 1 Nr. 25a BaugB)

Flachenhafte Pflanzbindung (FPfb) s 9 abs. 1 nr. 25 b Baugs)

Einzelpflanzgebot (EPfQ) (s 9 abs. 1 r. 252 BaugB)
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7°-30°

PG1

Eingeschranktes Gewerbegebiet (s s Baunvo)
Hohe baulicher Anlagen in m (s 16 Abs. 2 Nr. 4 Baunvo)
Grundflachenzahl GRZ (s 19 Baunvo)

Pultdach (s 74 abs. 1 LBO)

Satteldach (s 74 abs. 1L80)

Zulassige Dachneigung (s 74 Abs. 1LBO)

Offene Bauweise (s 22 Abs. 2 Baunvo)
MaRnahmen fiir den Artenschutz, Pflanzenverwendung (s 9 Abs. 1 nr. 20 BauGB)

Baugrenze (s 23 Abs. 3 BauNvo)

Gewerbliche Bauflache (s 1 abs. 1 Nr. 3 Baunvo)

Zu- und Ausfahrtsverbot (s 9 bs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Griinflache (s 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (s 9 abs. 1 nr. 20 BaueB)

Flachenhaftes Pflanzgebot (FPfQ) (s9 abs. 1 Nr. 252 BaucB)

Flachenhafte Pflanzbindung (FPfb) (s 9 Abs. 1 nr. 25 b Baugs)

Einzelpflanzgebot (EPfQ) (s9 bs. 1 \r. 252 BaugB)

Einzelpflanzbindung (EPfb) (s 9 Abs. 1 nr. 250 BaucB)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen (s 9 abs. 1 \r. 1 Baues)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (s 9 abs. 7 Baucs)

HQ,90 Hochwassergefahrenkarte (nachrichtich)

HQex. Hochwassergefahrenkarte (nachrichtich)

Bestehende Grundstiicksgrenzen

ZEICHENERKLARUNG (auRerhalb des Geltungsbereiches)

®
g 7

———

Schutz des angrenzenden geschiitzten Biotops (s 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

externe MaRBRnahme 1+2: Flache

gemal § 33 NatSchG geschutztes Biotop (amtiche Kartierung)

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen

Héhe baulicher

Nutzung Anlagen
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Dachform, Dachneigung Bauweise
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ANHANG 1: BESTANDSPLAN BIOTOPTYPEN

ZEICHENERKLARUNG (innerhalb des Geltungsbereiches)

33.41 Fettwiese mittlere Standorte

33.61 Intensivwiese als Dauergriinland

35.11 Nitrophytische Saumvegetation

35.64 Grasreiche, ausdauernde Ruderalvegetation

41.22 Feldhecke mittlerer Standorte

42.20 Gebische mittlerer Standorte

45.10 - 45.30 Laubbaum

45.10 - 45.30 Obstbaum

60.10 Von Bauwerken bestandene Flache

60.21 Vollig versiegelte Stral3e oder Platz

60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke,
Kies oder Schotter

HQ,90 Hochwassergefahrenkarte (nachrichtich)
HQ.x. Hochwassergefahrenkarte (nachrichtich)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs. 7 BauGB)

L]
L]
L]
L]
L]
L]
®
D
L]
L]

Bestehende Grundstiicksgrenzen
ZEICHENERKLARUNG (auRerhalb des Geltungsbereiches)

@j gemal § 33 NatSchG geschiitztes Biotop

(Amtliche Kartierung)
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EXTERNE KOMPENSATION

A.1. AusgleichsmaBnahme auBerhalb Planungsgebiet (Eingriffsregelung)

A.1.1 eM1: Etablierung einer Fettwiese durch Extensivierung einer Intensiv-

wiese

Gemarkung:
Flur:
Flurstiicksnummer:

Flurstiicksflache(n):
MafRnahmenflache:

Ort:

Schutzstatus:

Bestand:

MafRnahmenbeschreibung:

Ubrigshausen (457)
Ubrigshausen (0)
305

49.003 m?
1.934 m?

Die Malinahmenflache liegt 6stlich der des FlieRgewassers ,Kupfer*
im Bereich der Ortschaft Kupfer. Damit befindet sie sich direkt angren-
zend an die Eingriffsflache.

Uberschwemmungsgebiet HQ100 und HQexirem

Es handelt sich um eine Intensivwiese, die 5-6 mal im Jahr gemaht
und entsprechend haufig gedlingt wird.

Auf der MaRBnahmenflache eM1 (siehe Anhang 2, Plan) ist durch Ex-
tensivierung der Bewirtschaftung aus einer Intensivwiese eine arten-
reichere Fettwiese zu entwickeln. Hierflir muss zunachst eine Ausha-
gerung der derzeitigen Intensivwiese erfolgen.

In den ersten Entwicklungsjahren ist daher eine Dlingung unzuléssig
und eine vier- fiinfschiirige Mahd entsprechend dem Aufwuchs durch-
zufiihren, bis die Wiichsigkeit des Bestandes reduziert ist. Ein friiher
Schrépfschnitt kann gerade in den ersten Jahren durchaus im Sinne
des Nahrstoffentzuges sinnvoll sein und eine Obergrasdominanz zu-
gunsten des Krauteranteils verringern. Spatestens ab dem 4. Jahr
sollte die MaRnahmenflache zwischen 2mal oder 3mal gemaht wer-
den. Die Erstmahd sollte dann ungefahr zur Bliite der bestandsbilden-
den Obergraser erfolgen. Es wird empfohlen, den Schnittzeitpunkt von
Jahr zu Jahr etwas zu variieren, um Dominanzbildungen einzelner Ar-
ten entgegenzuwirken und die Aussamung aller vorkommenden Arten
zu gewahrleisten. Auf die Einddmmung der Ausbreitung unerwiinsch-
ter Arten (z.B. Krauser Ampfer) ist dabei Acht zu geben. Das Mahdgut
ist zwingend abzurdumen. Es empfiehlt sich das Mahdgut zuvor auf
der Flache abtrocknen zu lassen, um die Aussamung zu verbessern.
Ein Mulchen der Flache ist unzulassig.

Nach den ersten Jahren der Bewirtschaftungsumstellung sollte das
dann vorhandene Artenspektrum Gberprift werden. Sollte sich keine
artenreichere Fettwiese etabliert haben, so sind Nachsaaten vorzu-
nehmen. Dabei reicht eine streifenweise Nachsaat auf 1/3 der Flache,
von der sich die entsprechenden Arten wieder ausbreiten kénnen. Fir
die Einsaat ist entsprechendes autochthones (Siiddeutsches Hiigel-
und Bergland) Saatgut einer Fettwiesenmischung (z.B. ,02 Frisch-
wese/Fettwiese” der Firma Rieger-Hofmann) anzusaen oder durch
Heumulchsaat von einer Spenderflache zu Gbertragen. Bei letzterer
Vorgehensweise ist darauf zu achten, dass es sich bei der Spender-
flache um eine artenreiche Fettwiese handelt und die
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Ausgleichspotenzial:

Standortbedingungen ahnlich denen der Empfangerflache sind. Eine
entsprechende Bodenbearbeitung vor der Ansaat (z.B. um-bruchlose
Bodenbearbeitung mittels Kreiselgrubber) ist in beiden Fallen empfeh-
lenswert. Eine Mahgutiibertragung sollte fachlich begleitet werden.

Im Herbst ist eine kurze Nachbeweidung mit mahdahnlichem Charak-
ter in der Regel moglich (keine Standweide!). Sie darf jedoch keine
Artenverarmung zur Folge haben.

Eine Dlngung ist in den ersten Jahren zur Aushagerung der Flache
nicht zuldssig. Sobald sich ein stabiler Fettwiesenbestand ausgebildet
hat, kann alle zwei bis drei Jahre eine Erhaltungsdiingung (Gewasser-
randstreifen beachten), die sich an folgenden Werten orientieren
kann, erfolgen:

e Festmist
0 bis zu 100 dt/ha
0 Herbstausbringung oder
e
0 bis zu 20m?3 verdiinnte Giille (TS-Gehalt etwa 5 %)
0 nicht zum ersten Aufwuchs oder
e Mineraldinger
0 bis zu 35 kg P20s/ha und 120 kg K2O/ha
o0 kein mineralischer Stickstoff.

o Gl

Hinweis: In der MaBRnahmenflache eM1 werden naturnahe Re-
genrlckhaltestrukturen wie z.B. Erdbecken zugelas-
sen. Diese Strukturen sind extensiv entsprechend der
MaRnahmenbeschreibung zu eM1 zu bewirtschaften.

Die vorhandene Intensivwiese wird extensiviert und hin zu einer Fett-
wiese entwickelt. Durch ein angepasstes Mahdregime und Dingever-
zicht kdnnen sich artenreiche Bestande entwickeln. Diese dienen als
Lebensraum fir eine Vielzahl von Tieren, insbesondere Insekten und
den sich von ihnen erndhrende Arten wie Fledermause und Vogel.
Das Belassen von Grasstreifen (Staffelmahd) fordert die Entwicklung
von Lebensraumen zusatzlich.

Durch den Verzicht auf Diingereintrag vermindern sich auch die nega-
tiven Wirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser. Denn die
unterbleibende Diingung und die Verbesserung der Filter- und Puffer-
eigenschaften gegeniiber umliegenden gediingten Flachen gelangen
weniger Eintrage in den Boden sowie das angrenzende Gewasser.
Durch das optisch ansprechendere Bild einer ,Blumenwiese* ergibt
sich zudem auch eine Aufwertung fiir das Landschaftsbild.

Die Mafinahme tragt zur Starkung des landesweiten Offenlandbio-
topverbundes fiir mittlere Standorte bei.
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A.1.2 eM2: Pflanzung einer artenreichen Hecke (Strauchpflanzungen)

Gemarkung:
Flur:
Flurstiicksnummer:

Flurstiicksflache(n):
MafRnahmenflache:

Ort:

Schutzstatus:

Bestand:

MafRnahmenbeschreibung:

Ubrigshausen (457)
Ubrigshausen (0)
305

49.003 m?
340 m?

Die Malinahmenflache liegt 6stlich der des FlieRgewassers ,Kupfer*
im Bereich der Ortschaft Kupfer. Damit befindet sie sich direkt angren-
zend an die Eingriffsflache.

Uberschwemmungsgebiet HQ100 und HQexirem

Bei der MaRnahmenflache handelt es sich um die Béschung, die den
Vorhabenbereich der ,Schindelhalde” im Westen umgibt. Die B6-
schung wird selten angemulcht und durch die Bewirtschaftung hat
sich aktuell eine ,grasreiche, ausdauernde Ruderalvegetation® her-
ausgebildet.

Innerhalb der im Plan als eM2 dargestellten Flache ist eine 2-reihige
Hecke aus Strauchern mit einer Pflanze je 1,5 bis 2,0 m2 auszufiih-
ren. Es sind standortgerechte gebietsheimische Laubgehdlze gemaf
Pflanzliste 1 zu ver-wenden. Die Straucher sind als verpflanzter
Strauch, mindestens 3-4 Triebe, H6he 60-100 cm anzupflanzen.

Die Straucher sind ordnungsgemaf zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen
und bei Abgang entsprechend den hier festgesetzten Vorgaben zu
ersetzen. Da sich die Pflanzung im Wirkbereich des Bibers befindet,
ist auf Frassspuren zu achten und ggf. ein Schutz einzurichten.

Die Hecke darf innerhalb eines Jahres nicht komplett auf den Stock
gesetzt werden. Der Pflegeschnitt hat ab-schnittsweise oder durch
Einzelentnahme zu erfolgen. Die an der Hecke angren-zenden Saum-
strukturen sollten mdglichst extensiv bewirtschaftet werden.

Pflanzliste 1 (davon mind. 7 Arten)
aus ,Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg“ (LUBW
2002) Herkunftsgebiet ,Siiddeutsches Huigel- und Bergland®

Straucher, Pflanzenqualitat verpflanzter Strauch, mindestens 3-4
Triebe, Hohe 60-100 cm:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Rainweide
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Rosa corymbifera Heckenrose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Salix pupurea Purpur-Weide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus
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Ausgleichspotenzial:

Hinweis: Ein Mindestabstand zu Stral3en sowie angrenzenden
landwirtschaftlichen und privaten Grundstiicken muss
gemal Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten werden.

Die Feldhecke stellt einen Nahrungs- und Lebensraum fiir Heckenbri-
ter, Insekten und Zauneidechsen dar und dient als lineares Vernet-
zungselement im Biotopverbund mittlerer Standorte auch fiir weitere
Arten.
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A.2. Bilanz AusgleichsmaBnahmen

o 95 = o -
5 S| 235e| % ES 5
, = §| 3ag = =2 =
Nr. | Biotoptyp (Nr.) ° & s 5= g 29 N
S Tl £3% 5 Sz ks
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eM1 Etablierung Fettwiese
33.61 | Intensivwiese als Dauergriiniand | 6 | 6 | 10 | 6 | 1934 11.604
Summe 1.934 11.604

eM2 Anlage Feldhecke

35.64 | Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation | 11 |  8-15 07 | 8 | 340 2.618
Summe 340 2,618
Planung
o 95 = o -
5 s| L3¢ 5 £ES 5
, = §| 3ag = =2 =
Nr. | Biotoptyp (Nr.) ° & s 5= S 2 N
5 Tl £3% 5 Sz ks
© z| S8E o g @

eM1 Etablierung Fettwiese
33.41 | Fettwiese mittlerer Standorte | 13 ] 8-13 | 10 | 13 | 1934 25.142
Summe 1.934 25.142

eM2 Anlage Feldhecke

41.22 | Feldhecke mittlerer Standorte | 14 | 10-17 10 [ 14 ] 340] 4.760
Summe 340 4.760

Gesamt: 15.680
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ANHANG 2: eM1 / eM2 - AUSGLEICHSMARNAHME(N)
AURERHALB PLANGEBIETS (EINGRIFFSREGELUNG)
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ZEICHENERKLARUNG

externe MafBnahme 1:
Etablierung artenreicher Fettwiese (Flurstiick 305)

externe Mafl3nahme 2:
Pflanzung einer Hecke (Flurstiick 305)

HQ,q90 Hochwassergefahrenkarte (nachrichtich)

HQ.x. Hochwassergefahrenkarte (nachrichtich)

gemal § 33 NatSchG geschiitztes Biotop

(Amtliche Kartierung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Bestehende Grundstiicksgrenzen




